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LEI COMPLEMENTAR N° 017/2023.
Data: 25 de outubro de 2.023.

Stumula: “Dispde sobre a Institucionalizacdo dos
Instrumentos Urbanisticos de Guaratuba e da outras

providéncias”.

A Camara Municipal de Guaratuba aprovou e eu, Prefeito do Municipio de Guaratuba,
Estado do Parana, sanciono a seguinte lei complementar:
TITULO I
DAS CONSIDERAQOES INICIAIS
CAPITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° As disposicOes desta lei deverdo ser observadas obrigatoriamente.
Art. 2° A presente lei compila, revisa e atualiza as seguintes leis municipais:

I - Lei Municipal n®1.170/2005 que dispde sobre o Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV;
Il - Lei Municipal n® 1.171/2005 que dispde sobre a Outorga Onerosa do Direito de
Construir;

I11 - Lei Municipal n°® 1.172/2005 que dispde sobre a Transferéncia do Direito de Construir;

Paragrafo Unico. A presente lei define ainda a institucionalizacdo e regulamentacio do

Direito de Preempcéo e do IPTU Progressivo no Tempo.

TITULO I
DOS INSTRUMENTOS URBANISTICOS
CAPITULO I
DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

Art. 3° O Estudo de Impacto de Vizinhanca — EIV -, estabelecido pela Lei Federal
10.257/2001 do Estatuto da Cidade e pela Revisdo do Plano Diretor do Municipio de Guaratuba, é
considerado um conjunto de informagdes técnicas que objetivam avaliar o impacto na construcao,
ampliacdo, modificacéo, e funcionamento de empreendimentos e atividades que possam interferir na
qualidade de vida da populacéo residente na area e suas proximidades, devendo analisar, no minimo,
0s impactos relativos:
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| - ao adensamento populacional;

Il - o0s equipamentos urbanos e comunitarios, ao uso e ocupacao do solo;

Il - avalorizagdo imobiliéria;

IV - ageracdo de trafego;

V - ademanda por transporte pablico;

VI - apaisagem urbana;

VIl - ao patriménio natural e cultural,

VIl - aventilagdo e iluminacao;

IX - aonivel de ruidos;

X - aqualidade do ar;

Xl - avegetacdo e arborizacdo urbana; e

XIl - & capacidade de suporte da infraestrutura de saneamento.

Art. 4° O EIV deve subsidiar o planejamento, controle urbano e a decisdo do Poder Publico

para aprovacdo dos projetos de edificacdo e de licenciamento de atividades que exijam tais estudos,

dispostas no Art. 7° da presente lei.

Art. 5° O Estudo de Impacto de Vizinhanca — EIV -, no Municipio de Guaratuba, sera

desenvolvido segundo as seguintes definigdes:

suas conclusdes e consideracdes deverdo estabelecer condi¢Ges ou contrapartidas para a
implantacéo e funcionamento do empreendimento;

a compensacdo a ser oferecida pelo empreendimento, em troca da possibilidade de sua
realizacdo, podera ser de varias formas, mas deverd se relacionar diretamente com a
mitigacao dos impactos que provocara;

as compensacdes poderdo ser sugeridas no préprio estudo, mas deverdo ser aceitas e/ou
definidas pelas Secretarias Municipais de Urbanismo e de Meio Ambiente, ou 6rgéo
competente equivalente;

o EIV podera exigir alteracbes no projeto do empreendimento, como reducdo de area
construida, reserva de &reas verdes ou de uso comunitario no seu interior, recuos ou
alteracOes na fachada e normatizacdo de area de publicidade do empreendimento, dentre
outras alteragcdes que venham a ser consideradas pertinentes pelas Secretarias Municipais
de Urbanismo e de Meio Ambiente, ou 6érgdo competente equivalente;

0 EIV sera executado de forma a levantar os efeitos positivos e negativos dos

empreendimentos ou atividades;
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VI - deverd ser dada publicidade aos documentos integrantes do EIV, que ficardo disponiveis

para consulta, no 6rgdo competente do Poder Publico Municipal, por qualquer interessado.

Art. 6° Os EIVs deverdo estabelecer e seguir a determinacdo de areas de vizinhanca em

diferentes niveis.

§81° A érea de vizinhanga é considerada como as imediagfes do local onde se propde a
instalacdo, construcdo ou ampliagcdo do empreendimento, podendo ser:

| - érea de vizinhanca direta - AVD -, &rea mais proxima ao empreendimento, que podera
sofrer impactos diretos da sua implantacdo, sendo definida pelo raio de 100,00 m (cem
metros) contados do perimetro do imovel do empreendimento;

Il - &rea de vizinhanca indireta - AVI -, area que podera sofrer impactos indiretos do
empreendimento, sendo definida pelo raio de 500,00 m (quinhentos metros) contados do
perimetro do imovel do empreendimento.

§2° O perimetro definido para a area de vizinhanca direta e indireta poderé ser alterado pelo
poder publico municipal em casos especificos, considerando empreendimentos com impactos mais

significativos na area de vizinhanca em raz&o de seu porte, natureza ou especificidades.

SECAO |
DOS EMPREENDIMENTOS SUJEITOS AO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA E
AO RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

Art. 7° Dependerdo de elaboracédo de Estudo de Impacto de Vizinhanca — EIV - e do respectivo
Relatdrio de Impacto de Vizinhanga — RIV -, a serem submetidos a analise e aprovacéo de projeto para
obtencdo de licenciamento e/ou autorizacdo de construcdo e/ou funcionamento Secretaria Municipal
do Urbanismo e Secretaria Municipal de Meio Ambiente, ou similares, os seguintes empreendimentos

e atividades privados ou publicos:

| - casas noturnas, bares, casas de danca e similares, com musica ao vivo ou mecanica;
I - clubes, boates, sal6es de festas e assemelhados;
Il - postos de servicos com venda de combustivel;
IV - depositos de gas liquefeito de petréleo - GLP;
V - instalacOes laboratoriais de analises clinicas e patoldgicas;
VI - estabelecimento de saude;

VII - transportadoras, garagens de veiculos e similares;
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VIII -  estabelecimentos de ensino médio, superior e técnico- profissionalizantes com area
construida computavel igual ou maior a 3.000 m? (trés mil metros quadrados);

IX - centros culturais, museus, entrepostos, armazens, depositos, centros comerciais,
shopping centers, lojas de departamentos, supermercados e hipermercados, pavilhdes de
feiras e exposi¢bes com area construida computavel igual ou superior a 3.000,0 m2 (trés
mil metros quadrados);

X - cinemas, teatros, locais de culto e auditérios com &rea construida computavel acima de
3.000,0 m2 (rés mil metros quadrados);

XI - edificacdes ou agrupamentos de edificagdes com uso comercial ou misto, individual ou
coletivo, com érea edificavel computéavel igual ou superior a 3.000,0 m2 (trés mil metros
quadrados);

XIl - edificacbes ou agrupamentos de edificagdes com uso residencial e hotéis residéncia,
residenciais com servicos ou similares com area edificavel computavel igual ou superior a
3.000,0 m2 (trés mil metros quadrados);

X1l - edificios-garagem com area total construida igual ou superior a 3.000,0 m2 (trés mil
metros quadrados);

XIV - loteamentos e condominios com declividade média acima de 30% - trinta por cento -
em, pelo menos, 50% - cinquenta por cento - do terreno e com &rea de terreno igual ou
superior a 50.000,0 m2 (cinquenta mil metros quadrados), condominios com &rea de terreno
superior a 75.000,0 m2 - setenta e cinco mil metros quadrados - e loteamentos com area de
terreno superior a 150.000,0 m2 (cento e cinguenta mil metros quadrados);

XV - edificagcBes ou agrupamento de edificagdes com uso industrial ou de servi¢co, com area
total construida igual ou superior a 3.000,0 m2 (trés mil metros quadrados);

XVI - empreendimentos com uso extraordinario destinado a esportes e lazer, tais como
parques tematicos, autdédromos, estadios e complexos esportivos;

XVII - empreendimentos que requeiram movimento de terra com volume igual ou superior a
10.000,0 m2 (dez mil metros cubicos);

XVIII - intervengdes e empreendimentos que constituam objeto de operacdo urbana
consorciada;

XIX - terminais rodoviarios e hidroviarios;

XX - tdneis, viadutos, gasodutos e vias expressas rodoviarias;

XXI - edificagBes residenciais com area computavel superior a 20.000 m2 (vinte mil metros

quadrados);
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XXII - conjuntos de habitaces populares com nimero de unidades maior ou igual a 150 (cento
e cinquenta);

XXIII - edificagBes destinadas a outro uso, com area da projecdo da edificacdo superior a 5.000 m?2
(cinco mil metros quadrados);

XXIV - obras de saneamento, tais como abastecimento de agua, sistemas de esgoto sanitario,
disposicdo final de residuos solidos, sistemas de drenagem e limpeza ou desobstrucéo de
ros;

XXV - projetos de parcelamento do solo - loteamentos e desmembramentos - com area superior a
10 ha (dez hectares);
XXVI - . cemitérios;
XXVII - extragdo de minérios;
XXVIII - outros empreendimentos que representem alteracfes significativas ao meio ambiente,
sistema viario ou a comunidade do municipio de forma geral, a critério do 6rgdo licenciador.

§ 1° O Estudo de Impacto de Vizinhanca e respectivo Relatério de Impacto de Vizinhanga -
EIV/RIV - serdo exigidos para aprovacdo de projetos de modificacdo ou ampliacdo sempre que a area
a ser ampliada for maior do que 30% (trinta por cento) da area de projeto que se enquadre em quaisquer
das disposicdes deste artigo.

§ 2° O Estudo de Impacto de Vizinhanca e respectivo Relatdrio de Impacto de Vizinhanga -
EIV/RIV - serdo exigidos para aprovacao de projetos de modificacdo ou ampliagdes mesmo que a area
a ser ampliada seja menor do que 30% (trinta por cento), quando o projeto existente, aprovado apos a
entrada em vigor desta Lei, acrescido da area de ampliacdo, passar a se enquadrar nas metragens
estabelecidas em qualquer das disposigdes deste artigo.

§ 3° O Estudo de Impacto de Vizinhanca e respectivo Relatdrio de Impacto de Vizinhanga -
EIV/IRIV - serdo exigidos quando houver modificacdo da atividade desenvolvida em edificacfes
existentes, que venham a se enquadrar nas disposicdes deste artigo.

§ 4° Poderd ser exigido o EIV e o RIV, pelo drgdo municipal competente, em qualquer
empreendimento, independente dos requisitos determinados no presente artigo, sempre que na analise
prévia este seja considerado causador de impacto substancial na &rea de vizinhanca, devidamente

fundamentado no Art. 3° da presente lei.

Art. 8° A aprovacdo e licenciamento de edificacbes ndo enquadradas no artigo anterior
deverdo ser submetidas a avaliacao setorial de 6rgdos municipais competentes, devendo preencher os

formularios a serem estabelecidos pela Secretaria Municipal de Meio Ambiente.
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Art. 9° A aprovacao e licenciamento de edificagOes unifamiliares fica isenta da elaboracéo do

Estudo de Impacto de Vizinhanca e respectivo Relatdrio de Impacto de Vizinhanca — EIV/RIV.

Art. 10. O Estudo de Impacto de Vizinhanga e respectivo Relatorio de Impacto de Vizinhanga
- EIV/RIV - serdo exigidos mesmo que o empreendimento ou atividade esteja sujeito ao Estudo de
Impacto Ambiental e respectivo Relatorio de Impacto Ambiental - EIA/RIMA -, requerido nos termos

da legislagéo ambiental.

Paragrafo Unico. A elaboragdo do - EIV - ndo substitui a elaboraco e a aprovacio de Estudo

de Impacto Ambiental — EIA -, requeridas nos termos da legislagdo ambiental.

SECAO Il
DA ELABORAC}AO DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA E DO RELATORIO
DE IMPACTO DE VIZINHANCA
Art. 11. O EIV e o RIV, com finalidade que, seja para construcdo, ampliacdo, modificacao,
ou funcionamento de empreendimentos e atividades, deverdo conter, no minimo, os itens abaixo,
contemplando as questdes relacionadas no Art. 3° da presente lei:
| - apresentacdo das informacGes necessarias a analise técnica de adequacdo do
empreendimento ou atividade as condicdes locais e de suas alternativas tecnoldgicas,
contendo, no minimo:
a) nome do empreendimento;
b) localizacéo;
c) atividades previstas;
d) dimensdes do empreendimento (area total, area parcelada, area construida, area
institucional, area verde;
e) Certidao de Registro Imobiliario atualizada);
f) justificativa da localizacdo do empreendimento do ponto de vista urbanistico e
ambiental;
g) areas, dimensdes, volumetria, pilotis, afastamentos, altura e acabamento da edificacao;
h) indicacdo clara da area a ampliar, quando for o caso, apresentando a area total da
edificacdo antes e apds o processo de ampliagéo;
i) taxa de impermeabilizacéo e as solucdes de permeabilidade;
J) levantamento planialtimétrico cadastral do terreno;

K) indicacdo de entradas, saidas, geracdo de viagens e distribuicdo no sistema viério;
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[) taxa de ocupacgdo no terreno, coeficiente de aproveitamento e o nimero de vagas de

automaveis geradas.

Il - Em se tratando de loteamentos, devera ser apresentada a descri¢do do parcelamento do solo

proposto ou em processo de implantacdo acompanhada de projeto e demais documentos

necessarios a analise ambiental, com no minimo:

a.

quadro estatistico da distribuicdo de areas propostas para o empreendimento,
apresentando as areas destinadas ao dominio publico (sistema viario, areas
verdes, areas institucionais - e areas de propriedade particular - lotes, areas
remanescentes);

descricdo do projeto e suas alternativas tecnoldgicas e locacionais,
especificando para cada uma delas nas fases de construcéo e operacao, a area
de influéncia, as matérias-primas e mao-de-obra, as fontes de energia, 0s
processos e técnicas operacionais, 0s provaveis efluentes, emissdes, residuos
de energia e os empregos diretos e indiretos a serem gerados;

volumetria e localizacdo dos acessos e saidas de veiculos;

pedestres, e sua distribuicdo pelo sistema viario de acesso;

efluente de drenagem de &guas pluviais gerado (quantidade, distribuicédo
temporal, local de langcamento);

detalhamento das a¢fes em cada etapa de implantagdo do projeto, incluindo

cronograma detalhado e ampliacdes e expansdes previstas.

Il - descricdo da area de vizinhanca e da respectiva populacao residente, indicando, no minimo:

a) mapas e plantas com indicacdo das areas AVD e AVI;

b) mapeamento das redes de agua pluvial, agua, esgoto, luz e telefone na area AVD;

c) levantamento dos usos e volumetria de todos os imoveis e construcBes existentes na
area AVD;

d) indicacédo das zonas de uso constantes da legislacdo de uso e ocupacao do solo na area

AVI,

e) avaliacdo da valorizagdo imobiliaria com a implantagdo do empreendimento na area

AVD;

f) indicagdo de cursos d’agua na area AVI,

g) indicacdo das caracteristicas do espaco urbano, populacdo, densidades, taxa de

motorizacdo, uso e ocupacgdo do solo, vegetacdo, vazios urbanos, e indicagdo das

tendéncias de evolugédo deste espaco urbano na area AVI;
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h) indicac&o do sistema viario e de transportes, identificacdo das vias, hierarquizacdo das

vias, sentido do trafego, modos de transportes existentes, terminais, pontos de parada,

na area AVI;

i) indicacdo dos bens tombados patrimoniais, edificados e naturais, e das unidades de

conservacao, nas esferas municipal, estadual e federal na area de estudo na area AVI,

j) indicac&o de equipamentos urbanos e comunitarios na area AVI.

IV - compatibilizacdo com planos e programas governamentais, com a legislacéo urbanistica e

ambiental e com a infraestrutura urbana e o sistema viario na area de vizinhanca,

contemplando, no minimo, 0s seguintes aspectos:

a. demarcacdo de melhoramentos publicos, em execucao ou aprovados por lei na

vizinhanca, para a area AVI,

certiddo de diretrizes referentes a adequacdo ao sistema viario da area AVD
fornecida pela Secretaria Municipal de Urbanismo; e

demonstracdo da viabilidade de abastecimento de agua, de coleta de esgotos e
de abastecimento de energia elétrica, declarada pela respectiva concessionéria

do servico, considerando a area AVD.

V - identificacdo e avaliagdo dos impactos na area de vizinhanca durante as fases de

implantagdo, operagdo ou funcionamento e, quando for o caso, de desativagdo do

empreendimento ou atividade, contendo, no minimo:

a.
b.

o o

@

destino final do material resultante do movimento de terra;

destino final do entulho da obra;

existéncia de arborizacdo e de cobertura vegetal no terreno;

producéo e nivel de ruido;

descricdo das fases e atividades a serem desenvolvidas no canteiro de obras;
descricdo das acbes de limpeza do terreno, remocdo de vegetacdo,
terraplenagem - corte/aterro), etc.;

destino final do material resultante do movimento de terra; h. destino final do
entulho da obra;

indicacdo da existéncia de arborizacdo e de cobertura vegetal no terreno;
estimativa da area total a ser desmatada, para implantacéo do projeto;

as rotas de transportes e as condicGes de estocagem do material a ser utilizado;
manifestacdo da empresa concessionaria de energia elétrica sobre a capacidade

de atendimento & demanda a ser gerada pela implantacdo do loteamento;
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I. identificacdo e avaliagdo da producéo e nivel de ruido.

m. definicdo de medidas mitigadoras, compatibilizadoras e compensatdrias que
eliminardo ou minimizardo 0s impactos negativos gerados pelo
empreendimento; e

n. elaboracao de programas de monitoramento dos impactos e da implementacao

de medidas mitigadoras.

Paragrafo Unico. Constara da Instrugio Técnica— IT -, a indicagdo do nimero de exemplares
do Estudo de Impacto de Vizinhanca e respectivo Relatério - EIV/RIV - necessarios para analise a

serem entregues aos 6rgdos publicos que tiverem relacdo com o empreendimento ou atividade.

Art. 12. O EIV/RIV devera ser elaborado por equipe multidisciplinar, cujos membros deverao
estar devidamente credenciados na sua area de atuacdo, e que se responsabilizara pelas informacdes,

resultados e conclus@es apresentadas.

SECAO Il
DOS PROCEDIMENTOS

Art. 13. A Secretaria Municipal de Urbanismo, juntamente com a Secretaria Municipal de
Meio Ambiente, serd responsavel pela andlise e aprovacdo do EIV/RIV, devendo ser expedida
Instrucdo Técnica - IT - com a definicdo dos requisitos necessarios a elaboracao do Estudo de Impacto
de Vizinhanga e respectivo Relatério, de acordo com a natureza especifica do empreendimento ou

atividade, no prazo maximo de 30 (trinta) dias a partir da protocolizacdo do projeto para aprovacao.

Art. 14. A Secretaria Municipal de Urbanismo verificara a adequacdo do EIV/RIV a IT

expedida e deliberara sobre sua aceitacdao, num prazo maximo de 20 (vinte) dias a partir da sua entrega.

Art. 15. Durante o prazo da andlise técnica do EIV/RIV que deverd ser de, no maximo, 90
(noventa) dias contados da data de anexacdo do respectivo estudo ao processo, cabera a Secretaria

Municipal de Urbanismo, ou érgdo municipal competente equivalente:

I - exigir esclarecimentos e complementacdo de informagdes ao empreendedor, quando
necessario, nos primeiros 30 (trinta) dias do prazo de analise técnica estipulado no caput
deste artigo;

Il - disponibilizar os documentos integrantes do EIV/RIV para consulta publica apds sua
aceitacéo;
Il - receber manifestacOes por escrito; e

IV - realizar audiéncias publicas, sempre que solicitado.
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8§ 1°As exigéncias ao empreendedor as quais se referem o presente artigo suspenderdo o prazo
para analise técnica até que as mesmas sejam devidamente atendidas no prazo de 90 (noventa) dias,
findo o qual o projeto seré indeferido, salvo quando a secretaria responsavel ou 0 CMUMA julgarem
pertinente a prorrogacdo do prazo.

8§ 2° A audiéncia publica sera realizada, de acordo com a Lei do Plano Diretor, sempre que 0

6rgdo municipal competente julgar necessario.

Art. 16. A andlise técnica devera ser consolidada em parecer técnico conclusivo, no prazo
estipulado nesta Lei, contendo, no minimo:

| - caracterizacdo do empreendimento, atividade e da respectiva area;
Il - legislagdo aplicavel;
Il - andlise dos impactos ambientais previstos;
IV - analise das medidas mitigadoras e compensatdrias propostas;
V - analise dos programas de monitoramento dos impactos e das medidas mitigadoras; e
VI - conclusdo sobre a aprovacao, proibicdo ou determinacéo de exigéncias, se necessario, para
concessao da licenca ou autorizagcdo do empreendimento ou da atividade em questé&o.
Art. 17. Compete ao Conselho Municipal de Urbanismo e Meio Ambiente - CMUMA - a
apreciacdo dos recursos referentes as medidas compatibilizadoras e compensatorias para a adequacao
as condicdes locais.

Art. 18. Dar-se-a publicidade dos seguintes procedimentos da analise técnica, por meio de
publicacdo no Diario Oficial do Municipio e demais formas de comunicacéo e divulgacdo comumente
utilizadas pela prefeitura:

| - aceitacdo do EIV/RIV e endereco, local e horéarios para sua consulta publica;
Il - prazo de analise estipulado pelo 6rgdo competente Secretaria Municipal de Urbanismo;
Il - convocacdo de audiéncias publicas, quando for o caso; e
IV - aviso de disponibilidade do parecer técnico conclusivo.

Art. 19. O empreendedor, publico ou privado, arcara com as despesas relativas:

| - aelaboracdo do EIV/RIV e fornecimento do nimero de exemplares solicitados na IT;
Il - ao cumprimento das exigéncias, quando necessario, de esclarecimentos e complementagéo
de informacdes durante a analise técnica do EIV/RIV;
I11 - ao acesso publico aos documentos integrantes do EIV/RIV e dos procedimentos de sua
analise;

IV - arealizacdo de audiéncias publicas;
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V - aimplementacdo das medidas mitigadoras e compensatdrias e dos respectivos programas
de monitoramento; e
VI- ao cumprimento das exigéncias, quando necessario, para concessdao da licenca ou
autorizacao.
Art. 20. As instrucdes técnicas e formularios complementares necessarios para a elaboracao
do EIV e do RIV, assim como os procedimentos de analise especial previstos na Lei deverdo ser
normatizadas no prazo de (noventa) dias contados a partir da aprovacdo da presente Lei, sem prejuizo

da aplicacao das suas normas aos empreendimentos que nelas se enquadrarem.

CAPITULO II
DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR E DA OUTORGA ONEROSA
DO DIREITO DE CONSTRUIR PARA REQUALIFICACAO E PRESERVACAO
AMBIENTAL

SECAO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 21. E objeto do presente Capitulo a regulamentagio da Outorga Onerosa do Direito de
Construir — OODC, e da Outorga Onerosa do Direito de Construir para Requalificacdo e Preservacao
Ambiental - OODCAMB, ou seja, a concessao de potencial construtivo adicional, estabelecida nos

termos do Plano Diretor do Municipio de Guaratuba.

SECAO Il
DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 22. A OODC consiste na cobranca de uma contrapartida pelo exercicio do direito de
construir acima do coeficiente de aproveitamento basico para os terrenos urbanos, até o limite maximo

de aproveitamento.

Art. 23. Estdo isentas da outorga onerosa do direito de construir os hospitais, escolas, hotéis,
pousadas, empreendimentos publicos e empreendimentos habitacionais de interesse social destinados

a populacdo de baixa renda classificada de acordo com legislacéo especifica.

Paragrafo Unico: Nos casos acima descritos, nos quais os empreendimentos estejam
localizados em zonas onde exista limite para aproveitamento do coeficiente maximo, podera ser
utilizado este coeficiente méximo sem cobranca de outorga onerosa do direito de construir.
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Art. 24. A Outorga Onerosa do Direito de Construir, considerada como potencial construtivo
adicional, somente podera ser utilizado nas zonas residenciais ZR6, ZR5, ZR4, ZR3, ZT assim como
nos lotes confrontantes aos setores SECS1, SECS2, SCSB, SESAV1, SESAV2 e SOERB, expressos

no mapa presente no Anexo | desta lei.

Art. 25. A outorga onerosa de potencial construtivo adicional seréa requerida simultaneamente
com o pedido de aprovacao de edificacdo perante a Secretaria Municipal do Urbanismo, ou 6rgao

similar competente, de acordo com a respectiva competéncia.

8 1° Nao se aplica aos casos de solicitagdo de potencial construtivo adicional mediante outorga
onerosa a possibilidade de inicio de execucédo de obra ou edificacdo antes de sua aprovacao.

§ 2° A outorga onerosa do direito de construir somente podera ser concedida respeitando o0s
parametros de uso e ocupacao do solo estabelecidos para cada zona na legislacdo urbanistica vigente e

a possibilidade de coeficiente maximo de ocupacao acima do basico.

Art. 26. Analisado o projeto de edificacdo em face da legislacdo vigente e estando em
condicOes de aprovacdo, a Secretaria Municipal do Urbanismo intimara o interessado para pagamento
da contrapartida financeira, especificando o seu valor e informando que a expedi¢do do alvara de
aprovacao da obra ficard condicionada ao seu pagamento integral, bem como das despesas acessorias

e conexas cabiveis.

Paragrafo Unico: A intimacdo sera efetuada mediante publicagdo no Diario Oficial do

Municipio e divulgada em meio eletrdnico.

Art. 27. O pagamento do valor total da contrapartida financeira podera ser efetuado de uma
s0 vez, em até 30 (trinta) dias Uteis contados da data da publicacdo da intimacdo, ou em até 05 (cinco)

parcelas mensais, iguais e sucessivas, devendo a primeira ser paga no mesmo prazo.

§ 1° O valor da contrapartida financeira correspondente a Outorga Onerosa do Direito de
Construir sera calculado com base na tabela do Anexo | da presente lei.

§ 2° O célculo do valor sobre a area adicional a ser construida sera baseado no Custo Unitario
Basico da Construgéo Civil - CUB - estabelecido pelo Sindicato da Industria da Construcdo Civil no
Estado do Parand - Sinduscon-PR - correspondente ao més do requerimento e ao padrdo do
empreendimento.

8 3° A mudanca da destinacéo ou do uso no célculo do valor da contrapartida financeira ficara
sujeita a aprovacdo do Orgdo competente da Secretaria Municipal do Urbanismo, condicionada ao
prévio pagamento da diferenca devida a ser apurada no calculo do novo valor.
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§ 4° A cobranca da diferenca referida sera feita no processo de aprovacdo de mudanca da
destinacdo ou do uso, observadas as demais disposic¢des desta lei.

§ 5° O documento comprobatério do pagamento da contrapartida financeira obedeceré ao
formulario padrédo a ser fixado pela Secretaria Municipal de Financas e Planejamento, em comum

acordo com a Secretaria Municipal do Urbanismo.

Art. 28. Fica a municipalidade desobrigada a ressarcir os valores de contrapartidas quitadas
em raz&o da ndo execucdo da obra licenciada.

Art. 29. A expedicdo do alvara de aprovacao da edificacdo so podera ser efetuada depois de

concluido o pagamento integral da contrapartida financeira.

Paragrafo Unico. O pedido de aprovacio de edificagdo com solicitagio de Outorga Onerosa
do Direito de Construir sera indeferido imediatamente em caso de ndo pagamento do valor integral da

contrapartida financeira ou de qualquer uma de suas parcelas dentro dos respectivos prazos.

Art. 30. O Alvara de Construcdo, emitido nos termos desta lei, tera validade de 1 (um) ano

para iniciar a construgéo.

Paragrafo Unico. Considera-se iniciada a construgio que tiver as obras e servicos da

fundacao concluidos, e de acordo com o Memorial Descritivo.

Art. 31. O valor da contrapartida financeira sera depositado na conta corrente do Fundo de

Desenvolvimento Urbano, instituido por lei especifica.

§ 1° O Secretario Municipal de Financas e Planejamento, mediante portaria propria, fixara as
instrucdes complementares para o depdsito do valor da contrapartida financeira na conta corrente
mencionada.

8 2° Os recursos advindos da utilizacdo do instrumento que trata esta lei deverdo ser aplicados
nas seguintes finalidades:

I - regularizacdo fundiaria;
Il - execucdo de obras de urbanizacdo de assentamentos precarios;
Il - execucdo de programas e projetos habitacionais de interesse social;
IV - constituicdo de reserva fundiaria;
V - ordenamento e direcionamento da expansédo urbana;
VI - implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios;
VIl - criacdo de espacos publicos de lazer e areas verdes;

VIII - criacdo de unidades de conservagao ou protecdo de outras areas de interesse ambiental; e
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IX - protecdo de areas de interesse historico, cultural ou paisagistico.

Art. 32. Em caso de inobservancia da destinacdo ou do uso, a Secretaria Municipal de
Urbanismo procederd, no que couber, a cassacdo dos respectivos alvaras de aprovacao de edificacdo e
de execucdo e do certificado de conclusdo de obra, bem como determinarad a imediata cobranca da
diferenca da contrapartida financeira que for apurada, acrescida de multa diaria no valor equivalente a
0,66% (sessenta e seis centésimos por cento) sobre a referida diferenca até a data do efetivo pagamento

do valor integral, juros legais e correcdo monetaria.

Art. 33. Em qualquer situacdo ou hipotese, a Secretaria Municipal do Urbanismo procedera a

analise da proposta apresentada.

Art. 34. O monitoramento do estoque de potencial construtivo serd efetuado pela Secretaria
Municipal de Urbanismo a partir da data inicial de vigéncia da desta lei.

Art. 35. Cabera a Secretaria do Urbanismo fornecer ao Conselho Municipal de Urbanismo e
Meio Ambiente - CMUMA - todos os dados e informacdes disponiveis, devidamente atualizados, que
forem necessarios, tais como aqueles relativos ao valor da contrapartida financeira e seu pagamento,
ao potencial construtivo adicional requerido, concedido e executado, contidos no requerimento de
aprovacao de edificacdo, no ato de sua aprovacao, no alvara de execucdo de obra, no certificado de

concluséo de obra e outros conexos.

Art. 36. A Outorga Onerosa do Direito de Construir podera ser utilizada para a regularizacao
de empreendimentos, onde cabe ao proprietério requerer a Secretaria Municipal do Urbanismo o pedido

de regularizacéo.

8 1° Serdo considerados empreendimentos passiveis de regularizagdo aqueles que néo
possuirem alvara de construcdo ou conclusdo de obra.

§2° O valor para regularizacdo sera depositado na conta corrente ao Fundo de
Desenvolvimento Urbano, instituido por lei especifica.

8 3° O Secretario Municipal de Financas ou Planejamento, mediante portaria propria, fixara
as instrugdes complementares para o depdsito do valor da contrapartida financeira na conta corrente

mencionada.

Art. 37. O pedido de regularizacdo deverd ser avaliado pela Secretaria Municipal do
Urbanismo, pelo Conselho Municipal do Urbanismo e Meio Ambiente - CMUMA - e pela Procuradoria
Geral e mediante parecer favoravel serd determinado o valor a ser pago pelo proprietario do imovel

irregular, utilizando- se das seguintes diretrizes:

Rua Dr. Jodo Candido, n° 380, centro, CEP 83.280-000 — GUARATUBA — PARANA
Fone: 41 — 3472-8500



R MUNICIPIO DE GUARATUBA
Estado do Parana

| - o valor para regularizacéo sera de 5% (cinco por cento) do valor total do empreendimento;

e

I1- o valor do empreendimento sera calculado utilizando-se o Custo Unitario Bésico da
Construcéo Civil - CUB - estabelecido pelo Sindicato da Industria da Construgéo Civil no
Estado do Parané - Sinduscon-PR - do padrdo do imovel do més referente ao requerimento

da regularizagéo.

SECAO IlI
OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR PARA REQUALIFICACAO E
PRESERVACAO AMBIENTAL - OODCAMB,

Art. 38. Com o objetivo de requalificacdo, preservacéo e utilizacdo ecoldgica dos bens de
valor ambiental e paisagistico, constituintes do patriménio cultural-ambiental do Municipio de
Guaratuba, em parceria com a iniciativa privada, institui-se modalidade especifica da Outorga Onerosa

do Direito de Construir para Requalificacdo e Preservacdo Ambiental - OODCAMB.

Art. 39. A Outorga Onerosa do Direito de Construir para Requalificacdo e Preservacao
Ambiental - OODCAMB se dard mediante compromisso de contrapartida ambiental, garantindo ao
proprietario ou investidor a flexibiliza¢do do uso e do nUmero maximo de pavimentos, a variar segundo
a zona, sua aplicacdo regulamentada por lei especifica a ser editada pelo Municipio, no prazo de 90
dias a contar da aprovacéo desta Lei.

Art. 40. A OODCAMB podera ser aplicada em imdveis que possuam, ao menos 60%
(sessenta por cento) de sua area coberta por vegetacdo nativa relevante e que estejam localizados nas
Zonas Residencial 1 — ZR1 e Zona Residencial 2 — ZR2.

§1° O uso e ocupacdo e o licenciamento edilicio nestas Zonas deverd respeitar as
delimitacGes das areas de preservacao permanente do Codigo Florestal (Lei Federal N.° 12.651/2012)
e demais legislacOes aplicaveis.

§ 2° Parafins de consulta e encaminhamento de alvaras, autorizac@es e licencas necessarias,
sera permitida a composic¢ao, mediante organizacdo de imdveis lindeiros com metragens individuais
inferiores ao estabelecido em lei propria, mesmo que de proprietarios distintos, ficando sempre
condicionada a execucao do empreendimento a sua prévia unificacdo para atendimento dos parametros

necessarios a aplicacdo deste instrumento.

Art. 41. A aplicacdo da OODCAMB, além dos usos estabelecidos pela Lei de Zoneamento,

Uso e Ocupacéo do Solo, torna permitidos os usos de Habitacdo Unifamiliar em Série, Condominios
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Residenciais Unifamiliares Horizontais, Habitagdo Coletiva para as Zonas Residencial 1 — ZR1 e Zona
Residencial 2 — ZR2.

§1° A aplicagdo da OODCAMB, além dos usos estabelecidos pela Lei de Uso e Ocupacao
do Solo, torna permissiveis os usos de Habitacdo Transitéria 1 e Habitacdo Transitoria 2 para as para
as Zonas Residencial 1 — ZR1 e Zona Residencial 2 — ZR2, mediante parecer da Secretaria Municipal
do Meio Ambiente — SMMA e anuéncia do Conselho de Urbanismo e Meio Ambiente —- CMUMA.

§2° A aplicacdo da OODCAMB, permite que 0 nimero maximo de unidades autbnomas
por Condominio Residencial Unifamiliar Horizontal seja igual a 60 (sessenta unidades), sendo que a
area privativa minima de cada unidade equivalente a 250,00 m2 (duzentos e cinguenta metros
quadrados), observando os demais requisitos obrigatorios estabelecidas pela Lei de Parcelamento do
Solo do Municipio de Guaratuba.

Art. 42. A flexibilizacdo de que trata os Art. 39 e Art. 41 sera outorgada pelo Municipio,
como contrapartida ambiental, sem custo monetario adicional, mediante compromisso do proprietario
ou empreendedor de preservacdo definitiva de no minimo 60% (sessenta por cento) da cobertura
vegetal nativa para Zonas Residencial 1 - ZR 1 e Zona Residencial 2 - ZR 2, segundo conforme

regulamentacéo especifica.

8§ 1° A flexibilizagdo mencionada no caput sera permitida, mediante analise de:
|- planta planialtimétrica com locagdo das arvores com didmetro superior a 0,15 m

(quinze centimetros) e a locacdo da bordadura do macico vegetal relevante, ou
inventario floristico, com a locacdo da bordadura e demais requisitos exigidos pela
SMMA,;

Il-  estudo ou projeto de ocupacdo do terreno, com a indicagdo do macigo vegetal
preservado;

11 - quadro de areas constando: area construida do empreendimento, area do terreno
ocupada pela edificacdo, area impermeabilizada, area preservada e respectivas

porcentagens em relacdo a area total do lote;

IV - indicacdo das arvores que se pretende abater, ou area a ser suprimida, quando for o
caso; e

V - Diagnostico Ambiental — DA comprovando a relevancia ambiental da area a ser
preservada.

8 2° Os requisitos obrigatdrios que deverdo constar no Diagnostico Ambiental — DA seréo

estabelecidos por ato executivo a ser expedido pela Secretaria Municipal do Meio Ambiente —- SMMA.
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§ 3° Cabe a Secretaria Municipal do Meio Ambiente — SMMA verificar a viabilidade e a
aprovacao dos projetos de preservacao ou de recuperacdo das areas degradadas que serdo objeto de
contrapartida ambiental pelo proprietario ou empreendedor.

§4° A critério da Secretaria Municipal do Meio Ambiente — SMMA podera ser solicitado
ao proprietario ou empreendedor a elaboracdo de Relatério de Compatibilidade Ambiental e

Urbanistica para a analise da viabilidade da implantacdo de empreendimento proposto.

Art. 43. Passam a ser indivisiveis, seja qual for sua area total, os terrenos que tenham sido
ocupados com os parametros estabelecidos nesta Secdo, sendo essa condicédo, averbada a margem da
matricula do imével, apos a expedicdo do Alvara de Construcdo, sendo necessaria a apresentacao desse

documento, para a liberacdo do Habite-se.

Paragrafo Gnico: As areas de vegetacdo nativa a serem preservadas definidas como
contrapartida ambiental serdo averbadas junto a Matricula do Imovel e manterdo esta condicdo de

forma permanente e irreversivel.

Art. 44. Os proprietarios dos Imdveis e empreendimentos que tenham se utilizado dos
beneficios desta Sec¢do, e que, em ato de fiscalizacdo realizado pela Prefeitura Municipal de Guaratuba
seja verificado descumprimento dos termos estabelecidos nesta lei, em especial no que concerne ao
descumprimento da porcentagem de area a ser preservada estabelecida pelo Municipio no ato de

concessdo, serdo multados conforme regulamentacéo propria.

CAPITULO 111
DA TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 45. A Transferéncia do Direito de Construir corresponde ao instrumento através do qual
o0 poder publico municipal pode, mediante previsdo legal, autorizar o proprietario de um imével urbano

a alienar, ou a exercer em outro local, o direito basico de construir ndo utilizado em seu terreno.

Art. 46. Os imdveis cedentes ou geradores, de acordo com a Lei Federal 10.257/2001, séo 0s
imoveis impedidos de utilizar o potencial construtivo por limitagdes urbanisticas relativas a Protecdo

e Preservacdo do Patriménio Historico, Cultural, Natural e Ambiental definidas pelo Poder Publico.

Paragrafo Unico: Todo e qualquer imoével urbano podera ser autorizado pelo Poder Executivo
Municipal a exercer o direito de construir em outro local passivel de receber o potencial construtivo,
deduzida a &rea construida utilizada, quando necessario, nos termos desta lei, ou aliena-lo, parcial ou

totalmente, para fins estabelecidos neste caput.
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Art. 47. A Transferéncia do Direto de Construir poderé ocorrer através de areas originarias
na Zona de Protecdo Ambiental — ZPA -, na Zona de Parque — ZP -, na Zona Especial do Aeroporto —
ZEA -, na Zona do Zona de Preservacdo Historico Cultural — ZPHC -, na Zona de Transi¢do — ZT -,
Zona Residencial 1 — ZR1 -, bem como nas Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS — 1 e 2,

conforme ilustrado no mapa presente no Anexo Il desta lei.

Art. 48. Transferéncia do Direto de Construir devera observar as limitagdes do regime
urbanistico especifico destas zonas.

Art. 49. Sdo passiveis de receber o potencial construtivo transferido de outros imoveis os lotes
em que o Coeficiente Basico pode ser ultrapassado em funcéo da existéncia do Coeficiente Maximo
na ZT, ZR3, ZR4, ZR5 e ZR6 SECS1, e setores SECS2, SCSB, SESAV1, SESAV?2 e SOERB,
expressos no mapa presente no Anexo | desta lei.

Art. 50. A aplicacdo do instrumento seguira ainda as seguintes determinacoes:
| - o0s imoveis enquadrados como Zona de Transi¢do - ZT - poderéo transferir a diferenca
entre o potencial construtivo utilizado existente e o potencial construtivo béasico;
Il - os proprietarios cujos imoveis forem destinados para o Municipio para fins de habitacdo
de interesse social localizados nas Zona Especial de Interesse Social 1 - ZEIS 1 e ZEIS
2, poderao receber o equivalente do potencial construtivo;
Il - os proprietarios de imdveis doados ao Municipio ndo serdo indenizados; e
IV - osimoveis, lotes ou glebas localizados na ZPA, ZP, ZPHC, ou Zona Residencial 1 - ZR1
- poderdo transferir de forma gradativa o Potencial Construtivo, de acordo com critérios,
prazos e condicdes a serem definidas pela Secretaria do Urbanismo e pelo Conselho
Municipal do Urbanismo e Meio Ambiente - CMUMA.

Art. 51. Os imdveis que recebem o potencial construtivo deverdo atender aos demais

parametros da Lei de Zoneamento do Uso e Ocupacéo do Solo.
Art. 52. A éarea construida a ser transferida ao imdvel receptor sera calculada segundo a
equacéo a seguir:

ACr =Vic + CAc x CAr + Vitr x Atc

Onde:

ACr = &rea construida a ser recebida;

Vic = valor do m? do terreno cedente determinado na Planta Genérica de Valores — PGV;
ATc = area do terreno cedente;
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Vtr = valor do m? do terreno receptor determinado na Planta Genérica de Valores — PGV;
CAc = coeficiente de aproveitamento do terreno cedente;
CAr = coeficiente de aproveitamento do terreno receptor.

Art. 53. Quando ocorrer a doacdo de imoOvel, a area construida a ser recebida devera

corresponder ao valor total do imovel objeto da doacdo, segundo a equacao:

Acr = -WI + Vir - x CAr x Ei

Onde:

Acr = area construida a ser recebida;

W1 = valor venal do imo6vel doado constante da notificacdo do Imposto sobre a Propriedade Predial e
Territorial Urbana - IPTU - no exercicio correspondente;

Vir = valor do m2 do terreno receptor constante da Planta Genérica de Valores no exercicio
correspondente;

CAr = coeficiente de aproveitamento do terreno receptor;

Ei = fator de incentivo a doacéo.

Art. 54. A Transferéncia do Direito de Construir devera ser realizada entre as zonas
determinadas pela presente lei, seguindo a equacdo determinada e os parametros definidos pelos

coeficientes basicos e maximos das zonas concedentes e receptoras do potencial.

Art. 55. O valor do metro quadrado do terreno que cede e do que recebe o potencial, sera
avaliado com base nos critérios definidos na planta genérica de valores, utilizados na apuracdo do

Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbano — IPTU.

Art. 56. O potencial construtivo maximo acumulavel por transferéncia de outros imoveis fica

limitado & diferenca entre o coeficiente basico e maximo da zona onde se localiza o imével receptor.

Art. 57. O potencial construtivo a transferir corresponde ao indice de aproveitamento relativo
a parte atingida pela desapropriacdo ou pelo tombamento, observando-se a manutencdo do equilibrio
entre os valores do terreno permutado e do terreno no qual seja aplicado o potencial construtivo, de

acordo com avaliacdo da Secretarias Municipais de Urbanismo e de Meio Ambiente.

Art. 58. Na Zona de Protecdo Ambiental - ZPA - e na Zona de Parques - ZP - seré considerado

o coeficiente maximo de aproveitamento de 50% (cingquenta por cento) do indice da zona adjacente.

Art. 59. O Poder Executivo Municipal podera autorizar o proprietario de imével urbano,

privado ou publico, a exercer o direito de construir em outro local passivel de receber o potencial
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construtivo, deduzida a area construida utilizada, quando necessario, nos termos desta lei, ou aliena-

lo, parcial ou totalmente, considerando o valor avaliado do imovel, para fins de:

| - preservacdo, quando for considerado de interesse historico, ambiental, paisagistico, social
ou cultural;
Il - regularizacdo fundiaria, urbanizacdo de areas ocupadas por populacdo de baixa renda e
habitagéo de interesse social;
Il - estabelecimento de pragas e parques municipais; e
IV - implantagdo de infraestrutura municipal de abastecimento de dgua e de esgoto cloacal ou
pluvial.

Art. 60. A Transferéncia do Direito de Construir podera ser concedida ainda ao proprietario
que doar ao Municipio seu imovel, ou parte dele, para os fins de:

| - preservacdo, quando for considerado de interesse histérico, ambiental, paisagistico, social
ou cultural;
Il - regularizacdo fundiéria, urbanizacdo de areas ocupadas por populacdo de baixa renda e
habitacéo de interesse social;
Il - estabelecimento de pracgas e parques municipais; e
IV - implantacdo de infraestrutura municipal de abastecimento de dgua e de esgoto cloacal ou

pluvial.

Art. 61. A transferéncia do potencial construtivo sera efetuada mediante autorizacéo especial

a ser expedida pela Secretaria Municipal do Urbanismo, por meio de:

| - expedicdo de certiddo, onde a transferéncia é garantida ao proprietario, obedecidas as
condicdes desta lei e dos demais diplomas legais pertinentes; e

Il - expedicdo de autorizacdo especial para a utilizacdo do potencial transferido, previamente a

emissao de alvara de construcdo, especificando a quantidade de metros quadrados passiveis

de transferéncia, o coeficiente de aproveitamento, a altura e uso da edificacao, atendidas as
exigéncias desta Lei e dos demais diplomas legais pertinentes.

Art. 62 A transferéncia do potencial construtivo sera averbada no registro imobiliario

competente, a margem da matricula do imével que cede e do que recebe o potencial construtivo.

Art. 63. No imdvel que cede o potencial, a averbagdo devera conter, além do disposto no item

anterior, as condigdes de protecao, preservacdo e conservacao, quando for o caso.

Art. 64. Serd admitida a Transferéncia do Direito de Construir mediante convénios ou

consorcios entre Guaratuba e 0s demais Municipios que compdem o Litoral Paranaense, de forma a
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assegurar as condi¢bes ambientais adequadas a protecdo e preservacdo dos ecossistemas naturais e

patriménio historico.

Art. 65. Lei especifica poderd determinar novas &reas para receberem ou doarem a

Transferéncia do Direito de Construir.

CAPITULO IV
DIREITO DE PREEMPCAO

Art. 66. Fica instituido o direito de preferéncia para aquisicao, pelo Poder Publico Municipal,
de imovel urbano objeto de alienacdo onerosa entre particulares, por meio dos termos do direito de

preempgcéo, previsto na Lei do Plano Diretor e estabelecido na presente lei.

SECAO |
DA ABRANGENCIA

Art. 67. O Municipio de Guaratuba, por meio do direito de preempcdo, tera a preferéncia para
aquisicdo de imovel urbano objeto de alienagcdo onerosa entre particulares, conforme disposto nos
artigos 25, 26 e 27 da Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade.

§1° O direito de preempcéo sera exercido sempre que o Poder Publico necessite de areas
para as seguintes finalidades:
| - promover a regularizagdo fundiaria;
Il - executar programas e projetos habitacionais de interesse social;
Il - constituir reserva fundiaria de interesse publico;
IV - ordenar e direcionar a expansao urbana, sobretudo para implantagédo do sistema viario;
V - implantar equipamentos urbanos e comunitarios, bem como infraestruturas publicas de
atendimento a populacao;
VI - criar espacos publicos de lazer e areas verdes;
VII - criar unidades de conservacéo ou protecdo de outras areas de interesse ambiental, social
e cultural; e

VIII - proteger areas de interesse historico, cultural, paisagistico e de preserva¢do ambiental.

§2° Aséreasindicadas pelo Poder Publico para exercer o direito de preempg¢éo poderdo estar

enquadradas em uma ou mais das finalidades enumeradas por este artigo.
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Art. 68. Os imGveis em que incidird o Direito de Preempcéo correspondem aquelas sobre 0s
quais incidem, parcial ou totalmente, as areas de vazios urbanos identificados na Zona Residencial 1 -
ZR1 — e na Zona Residencial 2 - ZR2.

8 1° O Direito de Preempgcdo podera ainda ser aplicado em quaisquer lotes presentes nas Zonas
Especiais de Interesse Social — ZEIS 1 e ZEIS 2.

§ 2° Poderdo ser definidas novas areas para aplicagdo do direito de preempcdo, por
instrumentos legais especificos de acordo com a necessidade de instalacdo de equipamentos, producao
habitacional e de obras publicas.

8§ 3° As zonas sobre as quais tal direito se aplica estdo destacadas no mapa presente no Anexo
IV desta lei.

Art. 69. A abrangéncia territorial de que trata o Art. 67. da presente Lei terd vigéncia de cinco
anos, contados da data de inicio de vigéncia desta lei, renovavel somente depois de decorrido um ano
de seu termo, conforme § 1° do Art. 25 da Lei Federal 10.257/2001 - Estatuto da Cidade.

Art. 70. O Executivo devera notificar o proprietario do imével localizado em area delimitada
para o exercicio do direito de preempcao, dentro do prazo de 30 (trinta) dias corridos a partir da

vigéncia da lei que a delimitou.

SECAO Il
DOS PROCEDIMENTOS

Art. 71. O proprietario de qualquer imovel contido nas areas definidas no anexo da presente
Lei devera notificar o Poder Publico Municipal de sua intencdo de alienar o imovel, para que o Poder

Publico manifeste sua intencéo de adquiri-lo.

Paragrafo Unico. A declaracdo de intencdo de alienar onerosamente o imdvel deve ser

apresentada com 0s seguintes documentos:

| - proposta de compra apresentada por terceiro interessado na aquisi¢do do imével, da qual
constardo preco, condicdes de pagamento e prazo de validade, o qual ndo podera ser
superior a 120 (cento e vinte) dias corridos;
Il - endereco e contato do proprietario, para recebimento de notificacdo e de outras
comunicagoes;
Il - certiddo de inteiro teor da matricula do imdvel, expedida pelo cartério de registro de

imoveis da circunscri¢do imobilidria competente; e
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IV - declaragdo assinada pelo proprietario, sob as penas da lei, de que ndo incidem quaisquer

encargos e dnus sobre o imovel, inclusive os de natureza real, tributaria ou executaria.

Art. 72. Recebida a notificagdo a que se refere o Art. 71, o Poder Publico Municipal podera
manifestar, por escrito, dentro do prazo de 30 (trinta) dias corridos, o interesse em exercer a preferéncia

para aquisicdo de imovel.

8§ 1°. Para a avaliacdo da intencdo de aquisicdo, o Poder Publico Municipal providenciaré a
avaliacdo do valor do imdvel, pelo valor de mercado ou da base de célculo do Imposto Predial e

Territorial Urbano — IPTU -, indicando o menor valor para efetuar tal aquisicéo.

8 2°. O Poder Publico Municipal fara publicar, em diario oficial, edital de aviso da notificacdo
recebida e da intencdo ou ndo de aquisi¢do do imdvel, sendo a intencdo nas condi¢des da avaliacdo de
valor realizada, pelo menor valor, incluindo também as finalidades de uso para o imdvel, conforme o
§ 1° do Art. 67. desta Lei.

8 3°. O decurso de prazo de 30 (trinta) dias corridos apos a data de recebimento da notificagdo
do proprietario, sem a manifestacdo expressa do Poder Publico de que pretende exercer o direito de
preferéncia, faculta o proprietario a alienar onerosamente o imével ao proponente interessado, nas
condicdes da proposta apresentada, sem prejuizo do direito do Poder Pdblico Municipal exercer a
preferéncia em face de outras propostas de aquisicdes onerosas futuras, dentro do prazo legal de

vigéncia do direito de preempcéo.

8§ 4°. Fica o Conselho Municipal de Urbanismo e Meio Ambiente - CMUMA - responséavel
por receber as notificacdes e manifestar o interesse pela aquisi¢do do imdvel, a partir de consulta com

a Secretaria das Financas e do Planejamento e a Secretaria da Infraestrutura e Obras.

Art. 73. Decorrido o prazo de 30 (trinta) dias corridos, contados a partir da notificacéo
mencionada no Art. 72., sem que haja manifestacdo definitiva por parte do Poder Publico Municipal,
ou haja manifestacdo da ndo intencdo da aquisicao do imdvel, estard o proprietario liberado para efetuar

a alienacdo ao terceiro interessado, nas condigdes comunicadas por meio da notificacéo.

8 1°. Concretizada a venda a terceiro, o proprietario notificante fica obrigado a entregar ao
orgdo competente da Prefeitura copia do instrumento particular ou publico de alienacdo do imovel
dentro do prazo de 30 (trinta) dias corridos apds sua assinatura, sob pena de pagamento de multa diaria

em valor equivalente a 0,66% (sessenta e seis centésimos por cento) do valor total da alienagéo.

8 2°. A alienacdo processada sem o procedimento prescrito no Art. 7° da presente Lei, ou,

ainda, em condigdes diversas daquelas notificadas, sera considerada nula de pleno direito.
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8 3°. O Poder Publico Municipal promovera as medidas judiciais cabiveis, nos casos da
declaracéo de nulidade de alienacdo onerosa efetuada em condigdes diversas da proposta apresentada,
da adjudicacdo de imovel que tenha sido alienado a terceiros apesar da manifestagdo do Poder Publico
Municipal de seu interesse em exercer o direito de preferéncia e da cobranca da multa a que se refere

0 § 1° deste artigo.

8§ 4°. Em caso de nulidade da alienacdo efetuada pelo proprietario, o Poder Pablico Municipal
poderd adquirir o imovel pelo valor base de célculo do Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU -

ou pelo valor indicado na proposta apresentada, se este for inferior aquele.

Art. 74. A intencdo de aquisicdo do imdvel para aplicacdo do direito de preempc¢édo podera
partir da Prefeitura, a qualquer momento, ou seja, sem um terceiro interessado, devendo o Poder
Publico Municipal, neste caso, manifestar interesse e notificar o proprietario do referido imovel, por

meio de edital publicado em diario oficial.

§ 1° Paraacomposicdo da notificagdo, o Poder Publico Municipal providenciara a avaliacéo
do valor do imdvel, pelo valor de mercado ou da base de célculo do Imposto Predial e Territorial
Urbano — IPTU -, indicando o menor valor para a aquisigéo.

§2° O proprietario devera notificar o Poder Pablico Municipal de sua inten¢do ou ndo de
alienar o imovel ao Municipio, num prazo de 120 (cento e vinte) dias corridos.

§ 3° Caso haja acordo dessa alienagdo, a aquisicdo do imovel por parte do Poder Publico
Municipal deverad ser efetuada nas condi¢cdes da avaliacdo de valor realizada, pelo menor valor,
incluindo também as finalidades de uso para o imével, conforme o § 1° do Art. 67 desta Lei.

§4° Caso o proprietario notifiqgue o ndo interesse na venda do imovel, o Poder Pablico
Municipal s6 podera mostrar nova intencdo de aquisi¢do ap6s um ano dessa notificagdo.

§5° A situacdo descrita no § 4° deste artigo ndo impede a intencdo de aquisi¢do do imovel,
por parte do Poder Publico Municipal, no caso de o proprietario demonstrar intencdo de alienacao

dentro ou ap0s o prazo de um ano descrito, segundo as disposicdes dos Art. 71 e 72 da presente Lei.

CAPITULO V
IPTU PROGRESSIVO NO TEMPO
Art. 75. Fica instituido nos perimetros urbanos do Municipio de Guaratuba o uso dos
instrumentos do parcelamento, da edificagéo e utilizacdo compulsoria e a aliquota do IPTU progressiva

no tempo.

Art. 76. Aplicar-se-a o referido no artigo anterior aos imdveis:
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| - ndo edificado;
Il - subutilizados, entendidos assim aqueles construidos e que ndo atinjam o coeficiente de
aproveitamento minimo definido;
Il - n&o utilizado;
IV - que estejam localizados nas ZR6, ZR5, ZR4, ZR3 e ZR2 da Lei do Plano Diretor.

8 1° Para tanto, considera-se solo urbano néo edificado, o lote ou gleba onde o coeficiente de
aproveitamento é igual a zero.

§ 2° Considera-se solo urbano subutilizado o que n&o atingir pelo menos 5% (cinco por cento)
do coeficiente de aproveitamento das respectivas ZR6, ZR5, ZR4, ZR3 e ZR2.

§ 3° Imdvel urbano nédo utilizado compreende todo tipo de edificacdo paralisada ou em ruinas
situadas nas areas definidas pela Lei especifica ressalvados os casos em que esse fato decorra de
impossibilidades juridicas ou pendéncias judiciais incidentes sobre o0 imdvel.

8 4° Ficam excluidos das classificaces dos paragrafos anteriores:

I - osimoveis utilizados como instalacOes de atividades econdmicas que ndo necessitem
de edificacOes para exercer suas finalidades;
Il - osimoveis utilizados como postos de servicos e lava-rapido;
11 - as areas com cobertura vegetal em estagio médio ou avancado de sucessdo e de
preservagao permanente;
IV - os imoOveis tombados e os de interesse historico, paisagistico e turistico conforme
estabelecido no respectivo Plano de Preservacdo do Patrimodnio Historico, Cultural e
Paisagistico; e

V - os imoveis pendentes de decisdo terminativa, administrativa ou judicial.

Art. 77. O Poder Executivo devera notificar o proprietario do imoével urbano néo edificado,
subutilizado ou nao utilizado, devendo esta notificacdo ser averbada na matricula do imovel, junto ao

Cartdrio de Registro de Imdveis.
Paragrafo Unico. A notificaco de que trata este artigo devera se dar da seguinte maneira:

| - serd feita por funcionario do 6rgdo competente da administracdo publica municipal ao

proprietario do imovel ou, no caso deste ser uma pessoa juridica, a quem tenha poderes de
geréncia ou administracdo do bem;

Il - sera feita por edital quando frustrada, por trés vezes, a tentativa de notificacdo na forma

prevista no inciso anterior.
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Art. 78. Os prazos e as condicdes para a implementacdo das obrigacGes de utilizacdo deverao
constar da notificagdo mencionada no Art. 70, sendo:

I - 01 (um) ano, a partir da notificacdo, para que seja protocolado o projeto de utilizagédo da
area ou outra manifestacédo do proprietario, na forma de documentacao protocolada dirigida
ao Orgao municipal competente, no caso de projeto de utilizacdo serdo cumpridas as
providencias administrativas pertinente ou encaminhar-se-4 ao Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano para apreciacdo da manifestacéo; e

Il - 02 (dois) anos, a partir da aprovacdo do projeto, para o efetivo inicio das obras do

empreendimento.

Paragrafo Unico: Em empreendimentos de grande porte, em carater excepcional, o Conselho
de Desenvolvimento Municipal poderd autorizar a conclusdo do empreendimento em etapas,

assegurando-se que o projeto aprovado compreenda o empreendimento como um todo.

Art. 79. A transmissdo do imdvel, por ato intervivos ou causa mortis, posterior a data da
notificacdo, transfere as obrigagdes de parcelamento, edificagéo ou utilizagéo, previstos nesta lei, sem

interrupgdo dos prazos correntes.

Art. 80. Em caso de descumprimento das condi¢cdes e dos prazos previstos no artigo anterior,
desta Lei, 0 Municipio procedera a aplicacdo do Imposto sobre a Propriedade Predial Territorial Urbana
- IPTU - progressivo no tempo, mediante a majoracdo da aliquota, pelo prazo de 5 (cinco) anos

consecutivos.

8 1° O valor da aliquota a ser aplicada a cada ano é fixado da seguinte maneira:
| - no primeiro ano a aliquota aplicada no ano anterior nos termos do Codigo Tributario
Municipal é:
a) dobrada, se a aliquota do ano anterior era menor ou igual a 2% (dois por cento);
b) somada de 1% (um por cento) se maior que 2% (dois por cento) e menor ou igual a 3%
(trés por cento); e
c) somada de 0,5% (meio por cento) se maior que de 3% (trés por cento) do valor venal
do imovel.
Il - no segundo ano:
a) aaliquota do ano anterior é dobrada se a aliquota do ano anterior for menor que 2%
(dois por cento); e
b) é cobrada a aliquota de 6% (seis por cento) do valor venal do imdvel para os demais
imoveis.
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Il - no terceiro ano:
a) aaliquota do ano anterior é dobrada se esta era menor que 4% (quatro por cento);e
b) no caso dos demais imdveis, a cobra-se a aliquota de 9% (nove por cento) do valor
venal do imovel.

IV - no quarto ano, sera cobrada uma aliquota de 12% (doze por cento) do valor venal do

imovel;

V - no quinto ano, serd cobrada uma aliquota de 15% (quinze por cento) do valor venal do

imovel.

§2° Caso aobrigagdo de parcelar, edificar ou de utilizar o imdvel ndo esteja atendida quando
findo o periodo de 5 (cinco) anos, 0 Municipio mantera a cobranca do IPTU através da aliquota maxima
de 15%, (quinze por cento) até que se cumpra a referida obrigagéo;

§ 3° A progressividade que trata este artigo ndo se aplica ao loteamento ndo implantado nos
dois anos apds a aprovacgado do respectivo projeto.

§4° E vedada a concessdo de isencdes ou de anistia relativas a tributagio progressiva de que
trata este artigo.

§5° Qualquer alteracdo na legislacdo referida a progressividade da aliquota deverd ser
precedida de estudo e aprovacdo do Conselho Municipal de Urbanismo e Meio Ambiente - CMUMA.

§6° A aplicacdo do disposto nesta lei exclui a incidéncia de outras aliquotas diferenciadas.

Art. 81. Decorridos 5 (cinco) anos de cobranga do IPTU progressivo sem que 0 proprietario
tenha cumprido a obrigacdo de parcelamento, de edificacdo ou de utilizacdo, o municipio podera
proceder a desapropriacdo do imével com o pagamento de seu valor através de titulos da divida publica,

conforme a Lei do Plano Diretor.

§ 1° Os titulos da divida publica deverdo ter prévia aprovacao pelo Senado Federal e serdo
resgatados em um prazo de até 10 (dez) anos, através de prestacOes anuais, iguais e sucessivas,
assegurados ao proprietario ou detentor, o valor real da indenizacao e os juros legais de 6% (seis por
cento) ao ano.

8 2° O valor real da indenizacgéo:

I - refletird o valor da base de calculo do IPTU, descontado o montante incorporado em
funcdo de obras eventualmente realizadas pelo Poder Publico, na area onde o mesmo
se localiza, apds a notificacao de que se trata o Art. 77, da presente lei; e

Il - ndo computara expectativas de ganhos, lucros cessantes ou juros compensatorios.

§ 3° Os titulos de que trata este artigo ndo terdo poder liberatorio para pagamento de tributos.
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§ 4° O Municipio procedera ao adequado aproveitamento do imdvel no prazo maximo de 5
(cinco) anos, contados a partir da sua incorporagdo ao Patriménio Publico.

§ 5° O aproveitamento do imovel podera ser efetivado diretamente pelo Poder Publico ou por
meio de alienacdo ou concessao a terceiros, na forma da lei.

8 6° Ficam mantidas para o adquirente de imoveis, nos termos do paragrafo 5°, as mesmas
obrigacOes de parcelamento, de edificacdo ou de utilizacdo previstas no Art. 75, desta Lei.

§ 7° O ndo cumprimento das obrigacGes pelo poder publico serdo enquadrados no disposto do
Art. 52° da Lei n. 10.257/2001.

TITULO 1
DAS CONSIDERACOES FINAIS
CAPITULO |
DISPOSICOES FINAIS

Art. 82. Constitui parte integrante da presente lei 0s seguintes anexos:

ANEXO | — MAPA DAS ZONAS PASSIVEIS DE APLICACAO DA OUTORGA
ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR;

ANEXO Il - TABELA DO VALOR DE CONTRAPARTIDA DA OUTORGA ONEROSA
DO POTENCIAL CONSTRUTIVO;

ANEXO Il - MAPA DAS ZONAS PASSIVEIS DE APLICACAO DA TRANSFERENCIA
DO DIREITO DE CONSTRUIR; e

ANEXO IV — MAPA DAS ZONAS PASSIVEIS DE APLICACAO DO DIREITO DE
PREEMPCAO.

Art. 83. A presente lei entrara em vigor a partir da data de sua publicacdo, revogadas as

disposi¢des em contrario.
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ANEXO | - MAPA DAS ZONAS PASSIVEIS DE APLICAGCAO DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR
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; : ===+ SECS2 - Setor Escpecial de Comércio e Servicos 2
5 —w.. SECSB - Setor Escpecial de Comércio e Servicos de °
e Bairro 2
& ___. SESAV1 - Setor Especial de Comércio e Servicos da 8
£ Avenida Damido 1 P
SESAV2 - Setor Especial de Comércio e Servicos da
Avenida Damido 2
===+ SOERB - Setor de Ocupacéao Especial da Rui Barbosa
===+ SSE - Setor de Servicos Especializados
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Perimetro urbano, OODC e Setores - FUPEF, 2022;
Rodovias - DER, 2020, IBGE, 2019,

Vias e Bairros - PARANACIDADE, 2017,
Limites municipais e estaduais - IBGE, 2015;
Ortofoto - Urbespace, 2022;

BaseMap - Esri, DeLorme, GEBCO, NOAA & NGDC.
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ANEXO Il - TABELA DO VALOR DE CONTRAPARTIDA DA OUTORGA ONEROSA DO
POTENCIAL CONSTRUTIVO

Coeficiente de

Coeficiente de Coeficiente de Maximo d Valor da
Zona Aproveitamento Aproveitamento aximo de Contrapartida
Basico Adicional Aproveitamento da Financeira
Zona
o1 1 3 2,5% do valor da
ZR3 area adicional a ser
2,52 2 4,52 construida
3 3 2,5% do valor da
ZR4 2.5 15 4 area adicional a ser
3¢ 2 54 construida
33 1 43 2,5% do valor da
ZR5 . . area adicional a ser
4 L5 55 construida
33 1 43 2,5% do valor da
ZR6 4 15 5 or area adicional a ser
' ' construida
2,5% do valor da
ZT 1 0,3 1,3 area adicional a ser
construida
2,5% do valor da
SECS1 4 2 6 area adicional a ser
construida
2,5% do valor da
SECS2 4 2 6 area adicional a ser
construida
2,5% do valor da
SECSB 2 3,5 55 area adicional a ser
construida
2,5% do valor da
SESAV1 3 3 6 area adicional a ser
construida
2,5% do valor da
SESAV?2 2,5 3 55 area adicional a ser
construida

Notas: * Permitido para usos de habitacdo coletiva, unifamiliar em série, transitoria 1 e 2 para terrenos
com testada minima de 12 m e &rea minima de 360 m2.

2 Permitido para usos de habitacdo coletiva para terrenos com testada minima de 15 m e area minima
de 450 m2,

3 Permitido para usos de habitacdo coletiva, unifamiliar em série, transitéria 1 e 2 para terrenos com
testada minima de 15 m e area minima de 450 m2.

4 Permitido para usos de habitagdo coletiva para terrenos com testada minima de 20 m e drea minima

de 900 mz.
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Il - MAPA DAS ZONAS PASSIVEIS DE APLICACAO DA TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR
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Perimetro urbano, TDC e Setores  FUPEF, 2022;
Rodovias - DLR, 2020, IBGL. 2019;
Vias e Bairros - PARANACIDADE, 2017;
Limiles municipa’s e esladuais - IRGF, 2015;
rtofoto - Urbespace, 2022;
BaseMap - Esri, DelL orme, GEBCCO, NOAA & NGDC.
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ANEXO IV — MAPA DAS ZONAS PASSIVEIS DE APLICACAO DO DIREITO DE PREEMPCAO
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Areas de Direito de Preempcéo - FUPEF, 2022,
Rodovias - DER, 2020, IBGE, 2019;

Vias e Bairros - PARANACIDADE, 2017;
Limites municipais e estaduais - IBGE, 2015;
Perimetro urbano de Guaratuba - Preféitura
Municipal de Guaratuba, Lei n21.166,2005;

Ortofoto - Urbespace, 2022;
BaseMap - Esri, DeLorme, GEBCO, NOAA & NGDC
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