MUNICIPIO DE GUARATUBA

Estado do Parana

LEI N° 2.023
Data: 25 de outubro de 2.023.

Sumula: “Dispde sobre o Zoneamento, Uso e
Ocupacdo do Solo do Municipio de Guaratuba e da

outras providéncias”.

A Cémara Municipal de Guaratuba aprovou e eu, Prefeito do Municipio de Guaratuba,

Estado do Parana, sanciono a seguinte lei:

TiTULO |
DAS CONSIDERACOES INICIAIS
CAPITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° As disposicdes desta lei deverdo ser observadas obrigatoriamente:
| - na concessdo de alvaras de construcdo e reformas;
Il - na concesséo de alvarés de licenca para localizacdo e funcionamento de usos em atividades
urbanas;
I11 - na execucdo de planos, programas, projetos, obras, e servicos referentes as edificaces de
qualquer natureza;
IV - na urbanizacdo de areas;
V - regularizacéo fundiéria;
VI - no parcelamento do solo urbano; e

VII - na implantacéo de condominios e loteamentos.

Paragrafo Unico. A concesso de alvara para construir, reformar ou ampliar obra residencial,
comercial, de prestacdo de servigo ou industrial, somente podera ocorrer com observancia as Normas
de Uso e Ocupacéo do Solo estabelecidas nesta Lei, condigdo valida a partir do dia de aprovacédo desta
Lei.

Art. 2° Esta lei complementar dispde sobre a diviséo do territério do Municipio de Guaratuba
em zonas e setores e estabelece critérios e pardmetros de uso e ocupacdo do solo para cada zona, com
0 objetivo de orientar e ordenar o crescimento e as atividades desenvolvidas nas areas urbanas da Sede
e do Distrito de Pedra Branca do Araraquara.
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§ 1° O zoneamento, uso e ocupacgdo do solo do Municipio de Guaratuba sera regido pelos
dispositivos desta lei complementar, respeitando as normas federais, estaduais e municipais que
complementam a gestdo territorial do Municipio, que sdo estabelecidas por leis especificas, em especial

as seguintes:

| - Lei federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001 (Estatuto da Cidade);
I1- Leifederal n°® 12.651, de 25 de maio de 2012 (Cddigo Florestal);
Il - Lei federal n° 11.445, de 5 de janeiro de 2007 (Lei do Saneamento Basico);
IV - Lei federal n° 6.766, de 1979 e alteragdes posteriores (Lei do Parcelamento do Solo
Urbano);
V - Lei federal n° 6.766, de 1979 e alteragOes posteriores (Lei do Parcelamento do Solo
Urbano);
VI - RegulamentacGes de faixas ndo edificiveis de rodovias, ferrovias e linhas de transmisséo;
VII - Planos de manejo de unidades de conservagdo municipais, federais, estaduais e privadas.
8 2° Para os fins previstos nesta lei, deverdo ser observadas, simultaneamente, a depender da
finalidade, a Lei de Macrozoneamento, o Cddigo Ambiental Municipal, a Lei do Sistema Viério, a Lei
de Parcelamento do Solo, o Cddigo de Obras e Edificagdes e o Cddigo de Posturas do Municipio.
8 3° Fazem parte desta lei complementar:
I - Anexo | - Mapa de Zoneamento, Uso e Ocupacdo do Solo da Sede Urbana;
Il - Anexo Il - Mapa de Zoneamento de Uso e Ocupagéo do Solo do Distrito de Pedra Branca
do Araraquara;
I11 - Anexo Ill — Tabelas dos Parametros de Usos do Solo;
IV - Anexo IV — Pardmetros de Ocupacéo do Solo;

V - Anexo V - Classificacdo, Definigdo e Relag&o de Usos do Solo.

Art. 3° As normas estabelecidas na presente lei ttm como pressuposto o atendimento as
disposicdes previstas no Plano Diretor Municipal, tendo como diretrizes:

| - promover o reordenamento territorial urbano fomentando a ocupagéo, o crescimento e 0
desenvolvimento sustentivel do municipio nas areas aptas para esse fim, com foco na
vocagdo turistica balneéria e também criando oportunidades para atividades de baixa
temporada e fortalecendo a preservacéo do patriménio histdrico urbano;

Il - adequar uso do solo as legislagBes pertinentes e compatibilizar usos e atividades
complementares entre si, estabelecendo critérios de ocupagdo e utilizacdo do solo urbano,
tendo em vista o cumprimento da funcdo social da cidade e da propriedade, 0s usos e

dindmicas territoriais existentes e planejadas, as caracteristicas fisico-ambientais, a
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existéncia de redes de infraestrutura e disponibilidade de servigos publicos, a possibilidade
de expansdo em areas aptas e 0s usos permitidos tendo em vista a eficiéncia do sistema
produtivo, da eficacia dos servicos e da infraestrutura, potenciais para o desenvolvimento
sustentavel da cidade;

Il - preservar o meio ambiente de Guaratuba através da compatibilizacéo da politica municipal
e do ordenamento territorial com as areas de protecdo ambiental, buscando minimizar os
impactos nas areas ambientalmente vulnerdveis, prevendo e controlando densidades
demograficas e de ocupagéo do solo urbano, como medida para a gestdo do bem publico,
da oferta de servicos publicos e reducéo de impactos;

IV - buscar areducéo da desigualdade social atraves da promocéo da urbanizagao de zonas com
precariedade e buscar o igual nivel de urbanizacdo entre zonas e a promog¢do da

qualificacdo do ambiente urbano.

Art. 4° Para a instalacio de novas edificagbes, devera ser observada a Area de Proteco
Aeroportuéria, destinada a impedir a instalacdo de usos incompativeis com a curva de ruido do
aeroporto, obedecidas as restricbes constantes dos artigos 68 a 73, da Portaria N° 1.141/GM5, de 08

de dezembro de 1987, do Ministério da Aeronautica.

Paragrafo Unico. Os usos na Area de Protecio Aeroportuaria, além de cumprir os
procedimentos e normas estabelecidas pelo Municipio, dever&o ser submetidos ao Departamento de
Aviacdo Civil - DAC e, em hipotese alguma, o seu uso e coeficiente de aproveitamento sera diferente

do permitido nesta Lei.

CAPITULO II
DAS DEFINICOES
SECAO |
DAS DEFINICOES GERAIS

Art. 5° Para os efeitos de interpretagdo e aplicacdo desta lei, adotam- se 0s conceitos e

definicOes adiante estabelecidos.

| - zoneamento urbano é a divisdo do territdrio delimitado pelo perimetro urbano em porgoes,
denominadas zonas e define para cada uma das zonas o conjunto de regras — de

parcelamento, uso e ocupagdo das diferentes atividades que podem ser instaladas nos
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diferentes locais da cidade, objetivando o controle e ordenagdo do crescimento e do
desenvolvimento urbanistico da cidade;
zona é a delimitacéo da porcéo do espaco do zoneamento, definida por suas caracteristicas
fisicas, sociais e ambientais e sobre onde incidirdo os parametros de uso e ocupagdo do
solo;
setores compreendem as areas, contiguas a vias especificas, para as quais sdo estabelecidas
ordenacOes especiais de uso e ocupagdo do solo condicionadas as suas caracteristicas
locacionais e ao zoneamento onde incide o setor;
uso do solo é o relacionamento das diversas atividades permitidas e permissiveis para 0s
lotes dentro de uma determinada zona urbana;
ocupagcdo do solo se refere ao conjunto de regras determinados para a ocupagéo de um lote,
compreendendo a maneira como a edificagdo pode ocupar o terreno, em fungéo das normas
e indices urbanisticos.

SECAO Il

DAS DEFINICOES DOS TERMOS E EXPRESSOES DOS INDICES URBANISTICOS

Art. 6° Adotam-se as seguintes defini¢cBes dos termos e expressdes dos indices urbanisticos

para esta lei:

Vv -

VI -

VII -

abrigo: area coberta com estrutura independente da edificacéo principal;

acessibilidade: possibilidade condigdo de possibilidade para a transposi¢do dos entraves
que representam as barreiras para a efetiva participacdo de pessoas nos varios &mbitos da
vida social;

ampliacdo ou acréscimo: aumento de &rea construida de uma edificacdo existente;

area computavel: area a ser considerada no célculo do coeficiente de aproveitamento do
imdvel, é o resultado da subtracdo da éarea construida total menos a area construida nao
computével;

area ndo computavel: area ndo considerada no célculo do coeficiente de aproveitamento
do imovel, definida no Cédigo de Obras e Edificagdes;

area construida ou &rea de construcdo: &rea total coberta ou descoberta de todos os
pavimentos de um edificio, incluidos os espagos ocupados pelas paredes;

area loteavel: area objeto de parcelamento do solo urbano, excluindo-se do total a &rea de
preservacdo permanente e demais areas ndo edificveis, como areas inaptas & ocupagdo
antropica, assim definidas por esta Lei, pelo Codigo Ambiental do Municipio e Federal e

pela Lei de Parcelamento do Solo municipal, estadual e federal,
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VIl -

IX-

XII -

X1 -

XIV -

XV -

XVI -

XVII -

XVIII -
XIX -

XX -

XXI -

XXII -

area para embarque e desembarque: &rea pavimentada destinada a circulagdo de veiculos

para embarque e desembarque;

area de preservagdo permanente: area protegida nos termos da Lei Federal n.° 12.651, de

25 de maio de 2012, coberta ou ndo por vegetagdo nativa, com a fungdo ambiental de

preservar os recursos hidricos, a paisagem, a estabilidade geoldgica, a biodiversidade e o

fluxo génico da fauna e flora, aléem de proteger o solo e assegurar o bem-estar das

populagdes humanas;

areas institucionais: &reas destinadas a implantacdo dos equipamentos publicos

comunitarios de educagdo, cultura, salde, lazer seguranca e assisténcia social e outras de

interesse publico;

calcada: parte da via destinada ao transito de pedestres e, quando possivel, & implantagéo

de mobilidrio urbano, sinalizagéo, vegetacdo e outros afins;

equipamentos comunitarios: equipamentos pablicos destinados aos servicos de educacéo,

cultura, saude, lazer, seguranca, assisténcia social e outros de interesse publico;

equipamentos urbanos: sdo as instalacdes de infraestrutura basica e outras de interesse

publico;

espagos livres: aqueles de uso publico destinados & implantacdo de pracas, areas de

recreacdo e esportivas, monumentos e demais referenciais urbanos e paisagisticos;

densidade demogréfica: relacdo entre a populagdo e a superficie do territorio, indicando a

media de habitantes por quilometro quadrado;

faixa de dominio ou serviddo: area contigua as vias e as redes de infraestrutura, vedada a

construgdo, destinada ao acesso para ampliagdo ou manutengdo daqueles equipamentos;

faixa de preservagdo e conservacdo: sdo as areas localizadas ao longo dos rios ou de

qualquer curso d'agua desde o seu nivel mais alto em faixa marginal;

gleba: area de terra que ndo foi objeto de parcelamento;

logradouro publico: espaco de propriedade publica e de uso comum e/ou especial do povo

destinado a vias publicas e a espagos livres;

lote: parcela do solo para fins de edificacdo; fracdo do terreno resultante do parcelamento

do solo que tem frente para via publica ou que com ela se comunica por acesso;

nimero méximo de pavimentos: dimensdo vertical maxima da edificacdo, em niumeros de

pavimentos a partir do térreo, inclusive;

pardmetros de ocupacédo: sdo os indices urbanisticos definidos como:

a) altura maxima da edificacdo: distancia vertical maxima da edificacdo, expressa em
metros, medida do nivel do piso do térreo até o nivel da parte superior da laje de
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cobertura do ultimo pavimento computével, desconsiderando-se 0s blocos de caixa
d’agua e a casa de maquinas, desde que recuados das bordas externas da edificagéo,
aplicados os célculos de afastamentos e demais pardmetros construtivos;

b) coeficiente de aproveitamento: indice que, multiplicado pela area do lote, resulta na
area maxima de construcdo permitida;

c) fachada frontal ou principal: a fachada onde encontra-se o acesso principal da
edificacdo. (Redagéo acrescida pela Lei n® 1489/2012)

d) fracdo privativa minima: &rea da superficie limitada pela linha que contorna as divisas
da unidade autdnoma de uso exclusivo do condémino;

e) Indice de aproveitamento minimo (IAMin): é o valor que se deve multiplicar com a
area do terreno para se obter a &rea minima computavel a construir para que os lotes
dotados desse parametro ndo sejam considerados subutilizados para fins da aplicagédo
de instrumentos urbanisticos;

f) Indice de aproveitamento basico (IAB): é o valor que se deve multiplicar com a area
do terreno para se obter a &rea maxima computdvel a construir, determinando o
potencial construtivo do lote; relacdo entre a area construida de uma edificacdo
dividida pela area do terreno;

g) Indice de aproveitamento maximo (IAMax): € o valor que se deve multiplicar com a
area do terreno para se obter a drea maxima computavel a construir, quando da
utilizacdo de instrumentos urbanisticos, como, por exemplo, a outorga onerosa do
direito de construir e transferéncia do direito de construir;

h) lote minimo: porcéo do imdvel, resultante de loteamento ou desmembramento, com
testada para a via minima e area minima, ambas determinadas pelo zoneamento;

i) recuo minimo do alinhamento predial: menor distancia entre a parede térrea mais
avancada que compde a fachada principal da edificagdo, e o limite entre a &rea plblica
e o inicio do terreno (Redagdo dada pela Lei n® 1489/2012);

j) taxade ocupacdo: resultado proporcional da relagdo entre a &rea maxima da edificacéo
projetada sobre o lote e a area total deste lote;

k) taxa de permeabilidade minima: percentual expresso pela relacdo entre a é&rea
permedvel do lote e a &rea total do lote; corresponde & éarea do lote que devera
permanecer permedvel, sendo que, em &reas revestidas por pisos drenantes, como, por
exemplo, o concregrama, seréd considerada permeavel 50% (cinquenta por cento) da
sua totalidade;

[) testada minima: largura minima do imoével voltada para a via pablica;
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XXIII -

XXIV -

XXV -

XXVI -
XXVII -

XXVIII -

XXIX -

XXX -

m)profundidade do imovel: distancia medida entre o alinhamento predial do imovel e
uma linha paralela a este, até seu ponto mais extremo;

passeio: parte da calcada livre de interferéncias, destinada a circulagdo exclusiva de
pedestres;
pavimento: cada um dos planos horizontais de uso de um edificio;
pavimento térreo: primeiro pavimento de uma edificacéo situado entre a cota 1,50 m (um
metro e cinquenta centimetros) acima ou 1,20 m (um metro e vinte centimetros) abaixo o
nivel do passeio em relagdo ao eixo do terreno;
profundidade do terreno: distancia entre o alinhamento e a divisa de fundo;
quadra: unidade bésica de terreno urbano, loteada, pablica ou privada, referenciada a
logradouros que lhe sdo adjacentes para efeito de controle e codificagdo em cadastro
técnico e imobiliario;
regime urbanistico: conjunto de medidas relativas a uma determinada macrozona, zona,
setor ou &rea que estabelecem a forma de ocupacéo e disposi¢éo das edificagcdes em relagdo
ao lote, & via e ao entorno;
subsolo: pavimento imediatamente abaixo do pavimento térreo, semienterrado, ndo
considerado para os fins de quantificar o nimero méximo de pavimentos, podendo estar
enterrado em até 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros) abaixo do nivel do passeio,
medido pelo eixo do terreno, desde que apresentado laudo correspondente que comprove
a ndo interferéncia no lencol freatico, caso contrario, estara sujeito & aprovagdo pelo 6rgéo
ambiental competente;
solo hidromérfico: solo rico em matéria organica, mal drenado, mole, de baixa capacidade

de suporte e saturado em &gua.

TiTuLo Il

DO ZONEAMENTO, DOS USOS E DA OCUPACAO
CAPITULO I
DOS USOS

Art. 7° Para os usos do solo s&o estabelecidas as seguintes categorias de classificagao:

usos permitidos: compreendem as atividades que apresentam clara compatibilidade entre
as finalidades urbanisticas da zona correspondente e com as atividades do entorno

imediato, ndo apresentando restrigdes;
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usos permissiveis: compreendem as atividades cuja compatibilizagdo para a destinacéo da
zona dependerd da andlise do Conselho Municipal de Meio Ambiente e Urbanismo -
CMUMA - para cada caso, em funcdo de seus impactos ambientais, urbanisticos, de
circulagdo, dentre outros;

usos proibidos: compreendem as atividades que, por sua categoria, porte ou natureza, S&o
nocivas, perigosas, incmodas e/ou incompativeis com as finalidades urbanisticas da zona
correspondente;

usos tolerados: compreendem as atividades que, mesmo incompativeis com os objetivos
da zona ou setor, ja se encontravam regularmente instaladas, com alvara de localizacdo e
funcionamento, obrigatoriamente com suas licengas e posturas atualizadas e vigentes, ou
Certificado de Concluséo de Obra (Habite-se), no endereco da empresa, anteriormente a

data de publicacdo desta Lei.

Art. 8° S8o estabelecidas as seguintes tipologias de usos:

| -
Il -
I -
Vv -
vV -

Usos Habitacionais;

Usos Comunitarios;

Usos Comerciais e de Servicos;
Usos Industriais;

Outros.

Art. 9° Fica definida a tipologia de uso habitacional como aquela que possui edificagdes

destinadas & habitacdo permanente ou transitoria. Subclassifica-se em:

Habitacdo Unifamiliar: edificacdo isolada destinada a servir de moradia & uma s6 familia;
Habitacdo Coletiva: edificagdo que comporta mais de 02 (duas) unidades residenciais
autbnomas, agrupadas verticalmente, com &reas de circulagdo interna comuns a edificagéo
e acesso ao logradouro puablico;
Habitacdo Unifamiliar em Série: edificacdo com mais de 02 (duas) unidades autbnomas de
residéncias agrupadas horizontalmente, paralelas ou transversais ao alinhamento predial;
Habitacdo Institucional: edificagdo destinada a assisténcia social, onde se abrigam
estudantes, criancas, idosos e necessitados.
Habitacdo Transitoria: edificagdo com unidades habitacionais destinadas ao uso transitdrio,
onde se recebem hospedes mediante remuneracéo, podendo ser:

a) Habitacdo Transitoria 1 — apart-hotel e penséo;

b) Habitacéo Transitdria 2 — hotel, hostel e pousada; e
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c) Habitacdo Transitoria 3 - motel.

Art. 10. Ficam definidos os usos comunitarios como espagos, estabelecimentos ou
instalacdes destinadas a educacdo e lazer, cultura, satde, assisténcia social e/ou cultos religiosos,
com parametros de ocupacéo especificos. Podem ter as seguintes variacoes:

|- Uso Comunitério 1 — atividades de atendimento direto, funcional ou especial ao uso
residencial;

I1- Uso Comunitério 2 — atividades que impliquem em concentracdo de pessoas ou veiculos,
altos niveis de ruidos e padrdes viarios especiais;

Il - Uso Comunitario 3 — atividades de grande porte, que impliguem em concentracdo de
pessoas ou Vveiculos, ndo adequados ao uso residencial e sujeitas a controle especifico;

IV - Uso Comunitario 4 — atividades de médio e grande porte, que impliqguem em concentracdo
de pessoas, barcos e veiculos, sujeitas a controle especifico visando a protegdo do meio
ambiente.

Art. 11. As atividades ndo especificadas nesta Lei serdo analisadas pelo Conselho
Municipal de Urbanismo e Meio Ambiente — CMUMA -, que estabelecera alternativas de localiza¢éo

e eventuais medidas mitigadoras.

CAPITULO Il
DAS ZONAS E SETORES URBANOS

Art. 12. As areas urbanas da Sede e do Distrito de Pedra Branca do Araraquara, do
Municipio de Guaratuba, que constam no Anexo | e no Anexo Il, partes integrantes da presente Lei,
definem as diferentes zonas dos perimetros urbanos, a saber:

| - ZR1 - Zona Residencial 1;
Il - ZR2 - Zona Residencial 2;
Il - ZR3 - Zona Residencial 3;
IV - ZRA4 - Zona Residencial 4;
V - ZR5 - Zona Residencial 5;
VI - ZR6 - Zona Residencial 6;
VIl - ZEIS 1 - Zona Especial de Interesse Social 1;
VIII - ZEIS 2 — Zona Especial de Interesse Social 2;
IX - ZOEB - Zona de Ocupacéo Especial da Baia;
X - ZOEC - Zona de Ocupagéo Especial de Caieiras;
Xl - ZOEP - Zona de Ocupacéo Especial da Prainha;
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XIl - ZBBS - Zona Balneéaria da Barra do Sai;
XIIl - ZBPB - Zona Balneéria da Praia Brava;
X1V - ZBPC - Zona Balneéria da Praia Central;
XV - ZEIRC - Zona Especial de Interesse Recreativo e Cultural;
XVI - ZEA - Zona Especial de Aeroporto;
XVII - ZPHC - Zona de Prote¢do Historico Cultural;
XVII - ZR - Zona de Transi¢éo;
XIX - ZP - Zona de Parque;
XX - ZPA - Zona de Prote¢cdo Ambiental,
XXI - SECS1 - Setor Especial de Comércio e Servicos 1;
XXIl - SECS2 - Setor Especial de Comércio e Servigos 2;
XXIII - SECSB - Setor Especial de Comércio e Servicos de Bairro;
XXIV - SESAV1 - Setor Especial de Comércio e Servicos da Av. Damido 1;
XXV - SESAV?2 - Setor Especial de Comércio e Servigos da Av. Damido 2;
XXVI - SOERB - Setor de Ocupagéo Especial da Rui Barbosa;
XXVII - SSE - Setor de Servigos Especializados.

§1° As zonas serdo delimitadas pelo seu perimetro, definido por uma linha que devera
percorrer preferencialmente vias de circulacéo, logradouros publicos, acidentes naturais, divisas de
lotes ou faixas paralelas a determinadas vias, contadas a partir da faixa de dominio ou da testada do
lote, conforme o Anexo | e 0 Anexo Il da presente lei.

§ 2° Os critérios de uso e ocupagdo do solo urbano nas zonas e setores urbanos acima citados
estdo contidos no Anexo 11, Anexo IV, Anexo V, partes integrantes da presente lei.

§ 3° N&o sera permitida a mudanca de zoneamento, mesmo nos casos em que a testada do lote
estiver voltada para uma via limite de zoneamento, devendo cada lote respeitar os parametros e 0s usos
da zona na qual se insere, com exce¢do dos casos que regulamentam os setores especificos.

§ 4° Os imdveis que porventura venham a ser atingidos por mais de um zoneamento, no caso
de novos parcelamentos, deverédo respeitar os parametros de uso e ocupagdo da zona com maior lote
minimo e menor ndmero de pavimentos.

§ 5° Todos os iméveis com 10.000 m? (dez mil metros quadrados) ou mais de area de terreno
ou com uma das divisas com mais de 200,00 m (duzentos metros) deverdo ser analisados pelo 6rgéo
responséavel pelo planejamento territorial e urbano da Secretaria Municipal de Urbanismo quanto ao
zoneamento e as diretrizes viarias, de modo a orientar o parcelamento do solo e a garantir a mobilidade

urbana, conforme o Cddigo de Obras e Edificagdes do Municipio.
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SECAO |
DAS ZONAS RESIDENCIAIS

Art. 13. As Zonas Residenciais tém a finalidade, predominantemente, de atender os usos
residenciais, sejam eles unifamiliares ou coletivos, permanentes ou transitorios. Diferenciam-se entre

si pela taxa de permeabilidade e ocupagéo.

Art. 14. Fica definida como Zona Residencial 1 (ZR1) a porgéo do territorio urbano que
correspondente a regido pouco consolidada da area urbana municipal. Localiza-se nas bordas da
expansdo da malha urbana em quatro pontos: ao noroeste da regido do Bairro Mirim, a oeste, na regido
do Bairro Jigara, na porgéo centro-sul do Bairro Nereidas de Guaratuba, na regido sul do Bairro de

Coroados. Compreende também toda a &rea do perimetro urbano de Pedra Branca do Araraquara.

§1° A zona é destinada a ocupacdo majoritariamente residencial em terrenos minimos de 360

m2 com alta permeabilidade, baixa ocupacdo, até 2 (dois) pavimentos e com vias de trafego leve e
local.

§2° O objetivo desta zona residencial de baixo adensamento localizada nas bordas da

ocupacdo é desestimular a ocupagdo e o parcelamento de areas proximas e em direcdo ao Parque

Estadual do Boguagu e aos mangues da Barra do Sai.

Art. 15. Fica definida como Zona Residencial 2 (ZR2) a porgao do territorio urbano que
corresponde as &reas ja bem consolidadas da cidade, algumas ainda com problemas de urbanizacéo,
mas todas ja bem inseridas na malha urbana. A ZR2 pode ser encontrada na regido central do Bairro
Picarras, do Bairro Cohapar, assim como ao norte do bairro Centro, proximo ao Morro Parque
Morretes/Morro da Rodoviéria, na por¢do leste do Bairro Jicara, seguindo até o sul da sede urbana e
criando areas de ocupagéo residencial ao longo das quadras paralelas a orla e & Avenida Parand, e em

quadras adjacentes & ZR3 no Bairro Coroados.

Paragrafo Unico. Esta zona destina-se, sobretudo, & habitago unifamiliar e comunitaria de
média densidade, possui lotes minimos de 360 m2, permeabilidade e ocupacdo média e nela podem ser

construidos até 3 (trés) pavimentos.

Art. 16. Fica definida como Zona Residencial 3 (ZR3) a zona localizada nas imediagGes da

Avenida Damido Botelho de Souza, na parte central dos bairros Canela e Cohapar, em parte
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circundante aos lotes do bairro Centro, nos bairros Esperanga, Figueira e ao longo de toda a parte a
oeste da Avenida Visconde do Rio Branco, ao longo da orla, e dos dois lados da Avenida Minas Gerais,

no bairro Coroados.

§ 1° A zona caracteriza-se por se encontrar em areas adensadas, mas que ainda estdo em
consolidag&o e tém o objetivo de criar o estimulo & ocupacédo ordenada, incentivando uma conexao por
meio de um eixo norte/sul de verticalizacdo entre os dois hemisférios da cidade ao longo da orla.

§ 2° Possui carater, sobretudo, habitacional, coletivo com média permeabilidade e taxa de
ocupacdo. Na zona passam a ser permitidas edificacdes de habitagéo coletiva e passam a ser permitidos

edificios de 3, 6 e 8 pavimentos, a depender do tipo de ocupacéo, descritos no Anexo IV.

Art. 17. Fica definida a Zona Residencial 4 (ZR4), que ocorre na sede urbana ao longo da

Rua Apucarana e da Rua Antonio Alves Correia, nos bairros Centro, Esperanga, Figueira e Brejatuba.

8 1° A zona caracteriza-se por ser uma zona mais densa e verticalizada que a ZR3 e busca
adensar a area que se distribui no sentido da orla, sendo longe o suficiente para evitar sombreamentos

Severos nas praias e na restinga.

§2° A zona tem objetivo de residencial e também comercial e de servicos, sendo que o
objetivo da verticalizagéo da zona é o0 maximo aproveitamento das &reas j& servidas de infraestrutura
na cidade e direcionamento da verticalizac&o e conex&o com infraestrutura e novos investimentos em
diregéo ao sul da cidade.

Art. 18. Define-se a Zona Residencial 5 - ZR5 -, que se conecta com a ZR4 na Avenida
Parand, nos bairros Jicara e Brejatuba, e se estende ao longo da Avenida Parani em uma area pouco

consolidada da cidade e caracteristica pela existéncia de macigos florestais de mata nativa.

§ 1° Possui um carater de verticalizagdo para habitagéo coletiva e de promog&o de comércio e
Servigos.

§ 2° Tem como objetivo criar um eixo de ligagdo e desenvolvimento entre a regido central de
Guaratuba e a regido do Bairro de Coroados, com atragdo de empreendimentos de baixo adensamento
horizontal e verticalizacdo para habitagdo coletiva de até 16 pavimentos, respeitando a Lei da Mata

Atlantica e o Codigo Florestal.

Art. 19. A Zona Residencial 6 - ZR6 - corresponde & porg¢ao do territorio da sede urbana que

estd localizado em uma area altamente consolidada no bairro Centro.
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§1° A zona apresenta caracteristicas de alta verticalizacdo, levando em consideragdo o
elevado interesse turistico e de novos empreendimentos, gerados pela disposi¢ao privilegiada proxima

ao centro historico, as praias, comércios e a areas bem-servidas de infraestrutura e servigos.

§ 2° A verticalizacdo deve respeitar os pardmetros minimos de recuos laterais e de coeficiente
de aproveitamento, para que exista qualidade ambiental e paisagistica entre as construgdes, conforme
exposto no Anexo IV.

SECAO Il
DAS ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE SOCIAL - ZEIS

Art. 20. As Zona Especial de Interesse Social sdo &reas caracterizadas pela presenca de
assentamentos precérios na forma de favelas, loteamentos irregulares e loteamentos clandestinos, além

de &reas adjacentes com vazios urbanos

§ 1° Estas zonas séo porg¢des do territdrio urbano destinadas a promocéo da consolidacdo da
ocupacdo, através de intervencdes de urbanizagdo, regularizacéo fundidria e pela producéo habitacional
com oferta de habitagfes voltadas ao interesse social, de baixa renda.

§ 2° Caracterizam, geralmente, pela baixa consolidagdo urbanistica e necessidade de

urbanizacgéo, além de possibilitarem a flexibilizacdo dos pardmetros urbanisticos.

§ 3° As ZEIS estdo localizadas, sobretudo, em &reas de ocupacéo irregular ou vazio urbano
adjacentes as ocupagdes existentes nos bairros Picarras, Mirim, Carvoeiro, Jicara, Esperanga, Nereidas

de Guaratuba e Barra do Sai.

Art. 21. Fica definida a Zona Especial de Interesse Social 1 - ZEIS 1 - localizadas, sobretudo,

nos bairros Mirim, Carvoeiro e Esperanga.

§ 1° Esta tipologia de ZEIS tem o objetivo principal de possibilitar a regularizacéo fundiaria
das propriedades e urbanizacdo das areas j& ocupadas, com intervencdes voltadas & infraestrutura
publica, a oferta de servigos e & mitigacdo da precariedade das moradias.

§ 2° S3o caracterizadas, sobretudo, pela flexibilizagdo dos pardmetros urbanisticos com o
objetivo de facilitar a regularizagdo fundiéria e a instalagdo de infraestruturas.

§ 3° Nos terrenos de propriedade privada definidos como ZEIS 1, podera ser aplicado o
instrumento do Direito de Preempgdo para aquisicdo dos terrenos, regularizagdo e construgéo de

equipamentos publicos.
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Art. 22. Fica definida a Zona Especial de Interesse Social 2 - ZEIS 2 - as &reas destacadas no

Anexo |, presentes nos bairros Mirim, Pigarras, Carvoeiro, Esperanca e Nereidas de Guaratuba.

§ 1° A zona ndo se destina somente a regularizacdo das ocupagdes ali existentes e urbanizagéo
da &rea, mas também se caracteriza pela existéncia de vazios urbanos, glebas, lotes ndo edificados ou
subutilizados nos quais se inventiva a producdo habitacional de moradias de interesse social,
unifamiliares ou coletivas.

§ 2° Nos terrenos de propriedade privada definidos como ZEIS 2 podera ser aplicado o
instrumento do Direito de Preempcdo para aquisicdo dos terrenos e construgdo dos conjuntos
habitacionais e equipamentos publicos.

§ 3° A delimitagdo de novas Zona Especial de Interesse Social podera ser realizada através de

lei especifica, baseada no Plano Diretor do Municipio, podendo estabelecer orientagdes adicionais.

SECAO III
DAS ZONAS DE OCUPACAO ESPECIAL

Art. 23. As Zonas de Ocupagéo Especial sédo zonas caracterizadas por usos, sobretudo
residenciais, de média densidade e baixo gabarito, mas que possuem caracteristicas singulares,
relacionadas, na maioria das vezes, com 0s usos e praticas tradicionais dos moradores e que por estes

motivos necessitam de um zoneamento particular.

Art. 24. Fica definida como Zona de Ocupacéo Especial da Baia — ZOEB - a por¢éo do
territorio urbano destacada no Anexo | e localizada ao na faixa que acontece ao longo da Baia de

Guaratuba e a Avenida Damido Botelho de Souza.

§ 1° A zona encontra-se em estigio de consolidagdo urbanistica e ainda carece de algumas
infraestruturas, mas caracteriza-se pela presenga de diversos comercios, além de areas destinadas a
mercados e industrializagéo de pescados.

§2° A zona tem como objetivo a estruturacdo e requalificagdo urbanistica para promocéo
turistica e econdmica na Baia de Guaratuba, aumentando o potencial imobiliario da regido e de novos
empreendimentos voltados & prestacdo de servigos e Comercios.

8 3° Nos lotes confrontantes com a ZEA, as edificacdes deverdo respeitar as limitages

estipuladas pelo cone aéreo.
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Art. 25. A Zona de Ocupacdo Especial da Caieiras — ZOEC -caracteriza-se pela zona

(3
M

localizada no Bairro Caieiras, localizado no encontro entre as aguas da Baia de Guaratuba e a orla
marinha.

§ 1° A zona se destina, sobretudo, a habitacdo unifamiliar ou transitéria, aos comércios e
servicos vicinais e de bairro e as praticas dos pescadores tradicionais.

§ 2° O objetivo da zona é orientar especialmente a ocupagao da regido de Caieiras, devido as
suas caracteristicas singulares como a existéncia de pescadores tradicionais que ali moram e

desenvolvem suas atividades e as familias que habitam Guaratuba hd muitas décadas.

Art. 26. Fica definida a Zona de Ocupagdo Especial da Prainha (ZOEP), localizada na
extremidade norte da Baia de Guaratuba, no encontro com a orla marinha, na divisa com o Municipio
e Matinhos.

§ 1° A zona destina-se, sobretudo, a habitagdo transitoria, e a0s comércios e servigos vicinais
e de bairro.

8 2° A zona busca orientar especialmente a ocupagdo da regido da Prainha que possui

caracteristicas proprias e potencial turistico para o desenvolvimento de pousadas e restaurantes.

SECAO IV
DAS ZONAS BALNEARIAS

Art. 27. As Zonas Balneérias correspondem as zonas que acontecem diretamente adjacentes
a orla marinha da sede urbana e possuem caracteristicas especiais como a presenca das praias e da

vegetacdo de restinga.

Art. 28. Fica definida como Zona Balneéria da Barra do Sai (ZBBS) area de praia, restinga
e da primeira quadra dos bairros Coroados e Barra do Sai, conforme destacado no Anexo |I.

Paragrafo Unico. A zona tem como objetivo orientar a ocupag&o que ocorre ao longo da
regido balnearia da Barra do Sali, priorizando a ocupacéo de baixo impacto, residencial, de alta
permeabilidade e de baixa ocupacdo, com a presenca de alguns pequenos pontos comerciais e de

servigos de bairro e vicinais.

Art. 29. Fica definida a Zona Balneéria da Praia Brava (ZBPB) como a por¢éo do territorio

urbano destacada no Anexo | que ocorre na regido balneéria, restinga e entre a primeira e segunda
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quadras do parcelamento urbano, a depender do ponto, e que se prolonga entre a regido norte e sul da

sede urbana atingindo os bairros Figueira, Brejatuba, Eliana e Nereidas de Guaratuba.

§ 1° A zona é caracterizada por ser uma regido de densidade média, sobretudo residencial,
com alguns comércios de bairro.

§ 2° O objetivo da zona é manter as caracteristicas preexistentes, sobretudo quanto aos baixos
gabaritos utilizados, de forma a evitar o sombreamento sobre a orla e proteger a restinga.

§ 3° Também é objetivo da zona promover o incentivo aos moradores e aos estabelecimentos
locais na melhoria da infraestrutura turistica, através do aporte de melhorias na regido, sem, contudo,

descaracteriza-la.

Art. 30. Fica definida a Zona Balneéria da Praia Central — ZBPC - localizada na por¢édo
nordeste do perimetro da sede urbana entre 0 Morro do Cristo e 0 Morro do Espia Barco, na Praia das
Pedras e atinge a praia, 0s resquicios de restinga da regido e adentra duas quadras no parcelamento
urbano, a depender do ponto, conforme o Anexo | da presente lei.

§ 1° A zona é especialmente dedicada & ocupacdo de alta densidade da Praia Central de
Guaratuba, caracteriza-se, sobretudo, por iméveis de veranistas e de habitacGes coletivas ou
transitrias, como hotéis e pousadas, mas existem também moradores permanentes e unifamiliares.

§ 2° As caracteristicas da zona deverdo ser mantidas, além disso, os gabaritos da &rea devem

permanecer baixos de forma a evitar o sombreamento das edificagGes sobre a praia.

SECAO V
DAS ZONAS ESPECIAIS

Art. 31. As zonas especiais S80 zonas que possuem usos especiais, Unicos e peculiares de fim
que ndo majoritariamente residencial, mas sim, com usos que estdo voltados ao comércio e prestacdo
de servigos.

Art. 32. Fica definida como Zona Especial de Interesse Recreativo e Cultural — ZEIRC - a
zona que ocorre em diferentes pontos do territdrio da sede urbana nos bairros Centro, Canela, Mirim e

Coroados, conforme destaques no Anexo I.

8 1° A zona fica destinada aos usos que envolvam a implantacdo e possibilitacdo de estruturas,

equipamentos e atividades recreativas e culturais de interesse do municipio.
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§ 2° A criacdo da zona deverd garantir a implementacdo de parques de lazer na regido de

Coroados e do Mirim, assim como o0s usos para festividades e centros de eventos na regido central e

do bairro Canela, reforgcando os interesses e prioridades municipais nestas areas.

Art. 33. Fica definida a Zona Especial do Aeroporto — ZEA - localizada na regido noroeste

do perimetro urbano conforme Anexo I.

§ 1° A zona fica destinada exclusivamente aos usos e & ocupagdo do Aeroporto de Guaratuba.
§ 2° Na delimitacdo da zona é previsto o aumento da pista do Aeroporto em cerca de 750 m,

totalizando aproximadamente 2.700 m.

§3° A delimitagdo da zona deverd garantir a delimitacio da é&rea do aeroporto,

desincentivando a ocupagéo das bordas de forma irregular.

Art. 34. Fica definida a Zona de Prote¢do Histérico Cultural - ZPHC - localizada em pequena

parcela da area central de Guaratuba, como exposto no Anexo I.

§ 1° A zona deve promover e garantir a prote¢do do patrimdnio histérico e cultural da regido
onde esté localizada

§ 2° Na zona devem ser executados projetos de resgate do seu carater histérico, mediante a
restauracdo de sua morfologia e volumetria tradicionais, a fixacdo da populagéo que ja é residente e a
atracdo de atividades compativeis.

8 3° Na zona sdo permitidas baixas densidades e gabaritos controlados para que ndo ocorram
novas ocupagdes que possam descaracterizar o centro histérico ou até mesmo prejudicar algum bem
tombado.

84° Os imdveis incorporados ao patriménio publico, incluindo as edificagbes, acréscimos e

benfeitorias posteriores, ficam excluidos das limitacbes urbanisticas desta zona, aos quais se

aplicam as regras previstas para o Setor Especial de Comércio e Servicos 1 — SECS 1, definida

no art. 42 e correspondente Anexo IV (Parametros de Ocupacdo do Solo).

SECAO VI
DAS ZONAS DE PRESERVACAO E PROTECAO AMBIENTAL

Art. 35. As Zonas de Preservacéo e Protecdo Ambiental sdo zonas voltadas a desestimular ou
proibir 0s usos antropicos e 0 avango da ocupacdo sobre as areas ambientalmente vulneraveis.
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Art. 36. Fica definida a Zona de Transigdo — ZT - localizada no sudeste do Bairro Mirim, ao
lado das ZEIS e da ZEA, em porgdes do Bairro Nereidas de Guaratuba e ao norte desta regido, em
parte do Bairro Cidade Balneéria de Brejatuba e ao sudoeste do Bairro Coroados, conforme ilustrado

no Anexo |.

§ 1° O objetivo da ZT € ser uma &rea de transicdo entre as zonas as zonas urbanas de uso
majoritariamente residencial e as areas de protecdo ambiental e do Parque Estadual do Boguagu,
desestimulando a ocupac&o densificada na direcdo destas areas de fragilidade ambiental.

§2° A zona deve permitir usos de baixo impacto, sobretudo residenciais, com baixas
densidade e alta permeabilidade, localizada nas bordas de ocupagdo com terrenos minimos de 900 m?

e até 2 pavimentos.

Art. 37. Fica definida a Zona de Parque (ZP) como a area destinada exclusivamente a parcela

do Parque Estadual do Boguagu que intersecciona o perimetro urbano de Guaratuba.

Paragrafo Unico. Nesta zona ndo sdo permitidas ocupag®es para habitagio ou outros, apenas

acoes de recuperagéo e pesquisa.

Art. 38. Fica definida a Zona de Protecdo Ambiental — ZPA - como a area que atinge porgdes
da regido do Bairro Prainha, no norte da Sede Urbana, as areas de morros na regido central e grandes
porcdes a oeste do perimetro da Sede Urbana e ao sul, na regido da Barra do Sai, como ilustrado no
Anexo |.

§1° A zona é destinada & protecdo ambiental das &reas ambientalmente suscetiveis em
Guaratuba, tais quais as APPs dos morros e as areas de mangue na Barra do Sai e esta localizada em
regibes estratégicas de em consonancia com as ZTs.

§ 2° A zona correspondente as porgoes do territorio de elevado interesse ecoldgico destinadas
exclusivamente ao uso turistico ordenado, recuperagdo e a pesquisa cientifica ndo sdo permitidas

ocupacdes para habitagdo ou outros.

SECAO VII
DOS SETORES ESPECIAIS

Art. 39. Os Setores Especiais correspondem aos eixos definidos em vias especiais, também
destacadas no Anexo I no Anexo II.
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Art. 40. Os Setores Especiais definem ordenagdes especiais de uso e ocupagéo do solo para

os lotes que tenham testada voltada aos eixos das ruas onde sdo definidos estes setores.

Art. 41. Estas ordenagdes especiais sdo condicionadas as caracteristicas locacionais,
funcionais ou de ocupacéo urbanistica, existentes ou projetadas, aos objetivos e diretrizes de ocupagéo

da cidade e ao zoneamento onde incide o setor.

Art. 42. Fica definido como Setor Especial de Comércio e Servigos 1 - SECS1 -, o setor que
ocorre ao longo de ruas localizadas na regido central, como a Avenida Visconde do Rio Branco e a
Avenida Curitiba.

§ 1° A éreaonde se localiza o setor € caracteristica por ocorrer em ruas j& consolidadas e onde

estas atividades jé estdo presentes.

§ 2° Nestes setores, além do incentivo aos comércios e servicos, ha também parametros
especificos para os lotes com testada voltada para a via onde passa o setor, a depender da zona em que

se insere e destacados no Anexo Il e Anexo IV.

Art. 43. Fica definido o Setor Especial de Comércio e Servigos 2 - SECS 2 -, destacado no

Anexo |, que ocorre ao longo da Avenida Parand e da por¢ao noroeste do municipio.

§1° O setor tem como objetivo o estimulo ao surgimento de novos comércios e
estabelecimentos de servigos em &reas de média densidade.
§ 2° O setor possui um carater de conexdo entre o norte e o sul da cidade e entre o leste e

oeste, de regides mais servidas de opc¢des de comércio e servigos para regibes menos servidas.

§ 3° O setor possui pardmetros especificos para os lotes com testada voltada para a via onde

passa o setor, a depender da zona em que se insere e destacados no Anexo Ill e Anexo IV.

Art. 44, Define-se como Setor Especial de Comércio e Servicos de Bairro — SECSB - a por¢ao
do territério destacada no Anexo | e que ocorre na Rua Minas Gerais, no Bairro Coroados, na Rua
Nazir Mafra Saporski, na divisa dos bairros Brejatuba e Eliana, na Rua das Araucarias, que cruza
transversalmente entre os bairros Cohapar e Esperanca, na Rua Joinville nos bairros Canela e Cohapar

e na Avenida do Patriarca nos bairros Canela e Pigarras.

§ 1° O setor € especialmente destinado ao comércio e aos servicos de bairro.
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§2° O setor ocorre em vias onde se busca estimular o crescimento de oportunidades e de

subcentralidades de bairro.

§ 3° O setor possui especificos para os lotes com testada voltada para a via onde passa o setor,

a depender da zona em que se insere, destacados no Anexo Il e Anexo IV.

Art. 45. Fica definido o Setor Especial de Comércio e Servicos da Avenida Damido 1 -

SESAV1 -, que ocorre em parcela da Avenida Dami&o Botelho de Souza nos bairros Centro e Canela.

§1° O setor tem como objetivo incentivar o desenvolvimento de comércios, servicos e
habitacdes coletivas na Avenida Damido Botelho de Souza, levando investimentos e infraestrutura a
esta regido, hoje pouco dotada destes elementos.

§ 2° O setor possui pardmetros especificos para os lotes com testada voltada para a via onde

passa o setor, a depender da zona em que se insere, como exposto no Anexo Il e Anexo IV.

Art. 46. Fica definido o Setor Especial de Comércio e Servicos da Avenida Damido 2 -
SESAV?2 -, que ocorre em parte da Avenida Dami&o Botelho de Souza, nos bairros Canela e Picarras,

como exposto no Anexo |.

8§ 1° O setor caracteriza-se por ser uma continuagdo do SESAV1 com pardmetros mais
brandos e de menor densidade pela proximidade com a &rea do Parque Estadual do Boguagu, com
caracteristicas mais marcadas pela habitagdo unifamiliar.

§ 2° O setor possui pardmetros especificos para os lotes com testada voltada para a via onde

passa o setor, a depender da zona em que se insere, como exposto no Anexo Il e Anexo IV.

Art. 47. Fica definido o Setor de Ocupacdo Especial da Rui Barbosa — SOERB - como o setor
destacado Anexo |, que ocorre em toda a Avenida Rui Barbosa, na divisa dos bairros Mirim, Picarras

e Carvoeiro.

§ 1° O setor caracteriza-se por ser destinado ao desenvolvimento de uma &rea especial
industrial para o tratamento e processamento dos pescados de Guaratuba.

§2° O objetivo do setor é ordenar e classificar as atividades que hoje ocorrem em &reas
diversificadas ao longo do bairro Pigarras e da Baia de Guaratuba, gerando poluigdo e mau cheiro.

§ 3° O setor destina-se a priorizacdo da construcéo de barracbes e comércios de salgas.

§ 4° O setor possui pardmetros especificos para os lotes com testada voltada para a via onde

passa o setor, a depender da zona em que se insere, como exposto no Anexo Il e no Anexo IV.
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Art. 48. Fica definido o Setor de Servicos Especializados (SSE) como o setor destacado no
Anexo I, que ocorre ao longo da Rodovia PR-412, como continuagéo da Macrozona de Servigos, e na
Rodovia BR-376, dentro do distrito urbano de Pedra Branca do Araraquara.

Paragrafo Unico. O setor destina-se, sobretudo, ao ordenamento de atividades de suporte

como barracGes de armazenagem, borracharias e outros.

TITULO 111
DA VIABILIDADE DOS EMPREENDIMENTOS

CAPITULO I
DAS EDIFICACOES

Art. 49. A entrada de projetos para analise do setor técnico do 6rgdo competente da Prefeitura

Municipal podera ser precedida de uma consulta de viabilidade.

§1° A consulta de viabilidade tem por objetivo prestar informacdes ao responsavel pela
elaborag&o do projeto sobre as disposi¢Oes desta Lei e da Lei de Parcelamento do Solo, no que couber,
para o local onde se pretende construir.

§ 2° O modelo da consulta de viabilidade sera objeto de regulamentagdo por Decreto do Poder

Executivo Municipal.

§ 3° A consulta de viabilidade poderéd ser dispensada, caso em que o responsavel pela
elaborag&o do projeto opte pela apresentacéo do projeto definitivo, assumindo, neste caso, o risco de
ter seu projeto vetado e/ou solicitadas as devidas corre¢bes pelo setor técnico do 6rgdo municipal
competente em analise posterior, com prazo a ser definido pelo mesmo.

Art. 50. Para pleitear sua instalacdo no Municipio, os proprietarios de empreendimentos
industriais deverdo submeter a Prefeitura Municipal, uma Consulta de Viabilidade, informando a
producdo industrial e a planta de situacdo, os quais serdo encaminhados ao setor técnico do 6rgdo
competente para andlise e deliberacéo.

Paragrafo Unico. Os casos de expansdo, por aumento de produgio ou ampliacdo da érea
construida, de estabelecimentos industriais localizados no Municipio, somente poderdo ser licenciados
apds prévia apreciacdo e pronunciamento das mesmas autoridades, com o aval do CMUMA.

Art. 51. Uma vez aprovado o pedido de instalacdo, o setor técnico do drgdo municipal
competente indicara a adequacdo industrial & area sugerida pelo interessado, de acordo com as

determinagdes dos quadros de uso e ocupagéo do solo conforme Anexo I1l, Anexo IV e Anexo V.
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SECAO |
DOS ACESSOS E MOBILIDADE

Art. 52. Para todos o0s usos, deverdo ser previstas e constar no projeto as vagas para
estacionamento de veiculos, em local de facil acesso para via publica, a razdo minima de 20,00 m2

(vinte metros quadrados) por vaga, inclusive &rea de circulacéo, considerando-se que:

I - os casos ndo mencionados na Tabela Minima de Estacionamento serdo tratados por
analogia aos usos nela previstos;

Il - as areas obrigatorias de estacionamento deverdo ser escrituradas como parte integrante das
unidades a que pertencem, ndo podendo ser comercializadas isoladamente;

Il - nos estabelecimentos em que a atividade de carga e descarga seja significativa, é necessario
a previsdo de espaco adicional para essa operagao;

IV - o estacionamento descoberto das atividades comerciais e de servicos sera permitido no
afastamento frontal, desde que ndo utilize o espago previsto para alargamento da via e
desde que deslogue o passeio para dentro do lote, mantendo a continuidade com o passeio
dos imoveis vizinhos com inclinagdo menor ou igual a 45° (quarenta e cinco graus); e

V - nos acessos as garagens e aos estacionamentos em desnivel em relacdo ao logradouro
publico é necessaria a construcéo de patamar com declividade méxima de 5% (cinco por
cento) e comprimento minimo de 5,00 m (cinco metros), interno ao alinhamento predial,
cuja funcdo é evitar acidentes com transeuntes no passeio, devendo ser considerada no

projeto a visibilidade do motorista.

SECAO Il
DA ACESSIBILIDADE E ATENDIMENTO AS PESSOAS COM DEFICIENCIA - PCDS

Art. 53. Todas as edificacbes publicas e privadas de uso coletivo deverdo possuir
equipamentos para acesso e uso das pessoas com algum tipo de deficiéncia, seja ela permanente ou
momentanea, de acordo com a NBR-9050 da Associacao Brasileira de Normas Técnicas - ABNT.

Paragrafo Unico. A quantidade de vagas reservadas prioritarias destinadas as pessoas com
deficiéncia e com problemas de acessibilidade deverdo seguir o predisposto no Cddigo de Obras e
EdificacOes, no Plano de Mobilidade 1.938/22 e da Lei da Mobilidade Urbana 12.587/12 (BRASIL,
2012).
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CAPITULO I
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 54. Os pardmetros de Zoneamento, Uso e Ocupacéo do Solo da Lei Municipal nimero
1.164, de 14 de novembro de 2005, terdo validade ainda para projetos ja licenciados e para projetos

em tramitacdo, protocolados nos 6rgdos competentes anteriormente a data de publicagdo desta lei.

8 1° Asinformagdes constantes nas consultas de construcéo e parcelamento do solo expedidas
anteriormente & data de vigéncia desta Lei terdo validade de 180 (cento e oitenta) dias, contados da
data de aprovagéo desta Lei.

§ 2° Os projetos licenciados perderdo sua validade se as obras ndo forem iniciadas no prazo
de 01 (um) ano, contado a partir da data de licenciamento.

§ 3° O "caput" deste artigo ndo se aplica as atividades incbmodas, nocivas ou perigosas, que
terdo prazo méximo improrrogével de 12 (doze) meses, contados da data da aprovagdo desta lei, para
se adequarem aos dispositivos expressos nesta lei e em seus regulamentos.

§4° Sera admitida a transferéncia ou substituicdo de alvard de funcionamento de
estabelecimentos legalmente autorizado, desde que a nova localizagdo ou atividade atenda aos

dispositivos expressos nesta lei e em seus regulamentos.

Art. 55. Ficaré a cargo das Secretarias Municipais de Urbanismo e de Meio Ambiente ou ao
6rgdo estadual competente o pedido de estudos ambientais e/ou estudo de impacto de vizinhanca,
devido a natureza das atividades desenvolvidas ou o porte das mesmas.

Art. 56. A presente Lei entrara em vigor a partir da data de sua publicagéo, revogadas as

disposicBes em contrario.

Gabinete do Prefeito de Guaratuba, em 25 de outubro de 2.023.

ROBERTO JUSTUS
Prefeito

PLE n° 1609 de 24/05/23
Of. n® 056/23 CMG de 24/10/23 c/emenda aditiva
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ANEXO Il - PARAMETROS DE USO DO SOLO

Permitidos

Habitacdo Unifamiliar;
Habitacdo Unifamiliar em Série;
Comércio e Servico Vicinal
Comunitario 1.

Habitacdo Coletiva

Habitacdo Transitorial e 2

Habitacdo Unifamiliar,
Habitacdo Unifamiliar em Série,
Habitacdo Institucional,
Comércio e Servico Vicinal,
Comunitério 1 e 4.

Habitacdo Unifamiliar,
Habitacdo Unifamiliar em Série,
Habitacdo Institucional,
Comércio e Servico Vicinal,
Comunitério 1 e 4,

Indstria Tipo 1,

Habitacdo Unifamiliar,
Habitacdo Unifamiliar em Série,
Habitacdo Institucional,
Comércio e Servico Vicinal,
Comércio e Servico de Bairro
Comunitério 1 e 4,

Indstria Tipo 1.

Habitacdo Coletiva
Habitacdo Transitoria 1l e 2

Habitacdo Unifamiliar,
Habitacdo Unifamiliar em Série,
Habitacdo Institucional,
Comércio e Servico Vicinal,
Comércio e Servico de Bairro,
Comércio e Servico Setorial,
Comunitéario1, 2e 3.

Habitacdo Coletiva
Habitacdo Transitoria 1l e 2

Habitacdo Unifamiliar,
Habitacdo Unifamiliar em Série,
Habitacdo Institucional,
Comércio e Servico Vicinal,
Comércio e Servico de Bairro,
Comércio e Servico Setorial,
Comunitério1, 2 e 3.

Habitacdo Coletiva
Habitacdo Transitorial e 2

Usos

Permissiveis

Comunitario 1 e 4;
Comeércio e Servico de Bairro.

Comunitario 2 e 3,
Comércio e Servigo Geral,
Comércio e Servigo Especifico.

Comunitario 2 e 3,
Comeércio e Servico de Bairro,
Indistria Tipo 2.

Comunitario 2 e 3,
Comércio e Servico Setorial,
Comércio e Servigo Geral.

Comércio e Servigo Geral,
Comércio e Servigo Especifico,
Indistria Tipo 1.

Comércio e Servico Geral,
Indistria Tipo 1
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ZR6

ZBBS

ZBPB

ZBPC

ZOEP

ZOEC

ZOEB

Permitidos

Habitacdo Unifamiliar,
Habitacdo Unifamiliar em Série,
Habitacdo Institucional,
Comércio e Servico Geral,
Comércio e Servico Vicinal,
Comércio e Servico de Bairro,
Comércio e Servico Setorial.
Comunitéario1,2e 3

Habitacdo Coletiva
Habitacdo Transitéria 1l e 2

Habitacdo Unifamiliar,
Habitacdo Institucional,
Comércio e Servico Vicinal
Comércio e Servico de Bairro,
Comunitério 1 e 4,

Habitacdo Unifamiliar,
Habitacdo Unifamiliar em Série,
Habitacdo Institucional,
Comércio e Servico Vicinal,
Comércio e Servico de Bairro
Comunitéario1, 2e 3

Habitacdo Coletiva

Habitacdo Transitoria 1l e 2

Habitacdo Unifamiliar,
Habitacdo Unifamiliar em Série,
Habitacdo Institucional,
Comércio e Servico Vicinal,
Comércio e Servico de Bairro
Comunitério 1, 2 e 4,

Habitacdo Coletiva,

Habitacdo Transitorial e 2

Habitacdo Unifamiliar,
Habitacdo Unifamiliar em Série,
Habitacdo Institucional,
Comunitério 1, 2 e 4,
Comércio e Servico de Bairro
Habitacdo Transitoria 1 e 2.
Habitacdo Unifamiliar,
Habitacdo Institucional,
Comércio e Servico Vicinal,
Comércio e Servico de Bairro
Habitacdo Transitoria 1 e 2.
Habitacdo Unifamiliar,
Habitacdo Institucional,
Comércio e Servico Vicinal,
Comércio e Servico de Bairro
Comunitério 1, 2 e 4,
Habitacdo Transitoria 1 e 2.

MUNICIPIO DE GUARATUBA

Estado do Parana

Usos

Permissiveis

Comércio e Servigo Geral,
Indistria Tipo 1

Habitacdo Coletiva,
Habitacdo Transitoria 1 e 2.

Comércio e Servico Setorial

Comércio e Servico Setorial,
Comunitario 3.

Comunitario 3,
Habitacdo Coletiva,
Habitacdo Transitoria 1 e 2.

Comunitario 1, 2 e 4,
Comércio e Servigo Especifico,
Industrial Tipo 1 e 2.

Comunitariol, 2e 4
Comércio e Servico Especifico
Habitacdo Transitoria 3.
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ZPCH

ZEIS1

ZEIS 2

ZEA

ZEIRC

ZPA
ZP

SECS1

SECS2

SECSB

SESAV1

MUNICIPIO DE GUARATUBA

Estado do Parana

Usos
Permitidos Permissiveis

Habitacdo Unifamiliar,

Habitacdo Institucional,

Habitacdo Transitoria 1 e 2,

Comércio e Servico Vicinal, Comunitariol, 2e 4
Comércio e Servico de Bairro,

Comunitério 1.

Habitacdo Unifamiliar

Habitacdo Unifamiliar em Série de Interesse

Social Comércio e Servico de Bairro
Comércio e Servico Vicinal

Comunitério 1 e 4,

Habitacdo Coletiva de Interesse Social

Habitacdo Unifamiliar

Habitacdo Unifamiliar em Série de Interesse

Social Comércio e Servico de Bairro
Comércio e Servico Vicinal

Comunitério 1 e 4,

Habitacdo Coletiva de Interesse Social

Uso do Aeroporto

Comunitéario 1

Habitacdo Unifamiliar,

Comunitario 1, 2,3 e 4.

Comunitério 4

Comunitério 4

Habitacdo Unifamiliar,

Habitacdo Unifamiliar em Série,

Habitacdo Coletiva,

Habitacdo Transitoria 1 e 2, Comeércio e Servigo Geral,

Comércio e Servico Vicinal, Comunitario 3.

Comércio e Servico de Bairro,
Comércio e Servico Setorial,
Comunitério 1 e 2.

Habitacdo Unifamiliar,
Habitacdo Unifamiliar em Série,
Habitacdo Coletiva,

Habitacdo Transitoria 1 e 2,
Comércio e Servico Vicinal,
Comércio e Servico de Bairro,
Comércio e Servico Setorial,
Comunitéario 1 e 2.

Comércio e Servico Vicinal,
Comércio e Servico de Bairro,

Comércio e Servigo Geral,

Habitacdo Unifamiliar, Comércio e Servico Setorial,
Habitacdo Unifamiliar em Série, Comércio e Servigo Geral,
Habitacdo Coletiva Comunitario 2.

Habitacdo Transitorial e 2
Comunitario 1.

Comércio e Servico Vicinal,

Comércio e Servico de Bairro, Comércio e Servico Setorial,
Habitacdo Coletiva, Comércio e Servico Geral,
Habitacdo Transitoria 1 e 2, Comunitario 2 e 3.

Comunitério 1 e 4.
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SESAV?2

SEORB

SSE

Permitidos

Comércio e Servico Vicinal,
Comércio e Servico de Bairro
Habitacdo Coletiva
Habitacdo Transitorial e 2
Comunitério 1 e 4.

Comércio e Servico Vicinal,
Comércio e Servico de Bairro
Comércio e Servico Geral,
Habitacdo Coletiva

Habitacdo Transitoria 1 e 2
IndUstria Tipo 1 e 2;
Comunitéario 1 e 4

Habitacdo Unifamiliar,
Habitacdo Unifamiliar em Série,
Habitacdo Transitéria 1, 2 e 3,
Industrial 1, 2 e 3,

Comércio e Servico Vicinal,
Comércio e Servico de Bairro,
Comércio e Servico Geral,
Comércio e Servigo Especifico,
Comunitério 1, 3e 4,
Habitacdo Transitoria 3.

MUNICIPIO DE GUARATUBA

Estado do Parana

Usos

Permissiveis

Comércio e Servigo Geral,
Comércio e Servico Setorial,
Comunitario 2 e 3,
Industrial Tipo 1,

Habitacdo Transitoria 3.

Comércio e Servico Geral,
Comércio e Servico Setorial,
Comunitario 2 e 3.
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Zona

ZT

ZR1

ZR2

Usos
Permitidos

Habitacdo
Unifamiliar;
Comércio e
Servico
Vicinal
Comunitério
1.

Habitacdo
Coletiva
Habitacdo
Transitoria 1
e2
Habitacdo
Unifamiliar,
Habitacdo
Unifamiliar
em Série,
Habitacdo
Institucional

Comércio e
Servigo
Vicinal,
Comunitério
led.
Habitacdo
Unifamiliar,
Habitacdo
Unifamiliar
em Série,
Habitacdo
Institucional

Usos
Permissivei

Comunitério
le4;
Comércio e
Servico de
Bairro.

Comunitério
2e3,
Comércio e
Servigo
Geral,
Comércio e
Servigo
Especifico.

Comunitério
2e3,
Comércio e
Servico de
Bairro,
Industria
Tipo 2.

Lote
Minimo
(testada em
m X area em
m?)

25x900

25 x 1.800

12 x 360

12 x 360

MUNICIPIO DE GUARATUBA

Estado do Parana
ANEXO IV - PARAMETROS DE OCUPACAO DO SOLO URBANO

Coeficiente de

Aproveitamento

Basico

1,2

Taxa de
Permeabilidad

Maéaximo €

40%

13 40%

35%

30%

Quant. de
Pavimentos
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Recuo
Frontal

(m)

Afastamento
das Divisas (m)

1,5

1,5

1,5

1,5

Taxa de
ocupagao

50%

50%

60%

60%



G e

ZR3

ZR4

4

Comércio e
Servico
Vicinal,
Comunitério
le4,
Inddstria
Tipo 1,
Habitacdo
Unifamiliar,
Habitacdo
Unifamiliar
em Série,
Habitacdo
Institucional

Comércio e
Servigo
Vicinal,
Comércio e
Servico de
Bairro
Comunitério
le4,
Industria
Tipo 1.
Habitacdo
Coletiva
Habitacdo
Unifamiliar
em Série
Habitacdo
Transitoria 1
e2
Habitacdo
Coletiva
Habitacdo
Unifamiliar,
Habitacdo
Unifamiliar
em Série,
Habitacdo

Comunitério
2e3,
Comércio e
Servigo
Setorial,
Comércio e
Servigo
Geral.

Comércio e
Servico
Geral,
Comércio e
Servico
Especifico,

MUNICIPIO DE GUARATUBA

Estado do Parana

12 x 360 1,5 25% 3 5
12 x 360 2 3 25% 6 5
15 x 450 2,5 4,5 25% 10 5
20 x 900 3 5 25% 12 5
12 x 360 1,5 25% 3 5
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Institucional

Comércio e
Servico
Vicinal,
Comércio e
Servico de
Bairro,
Comércio e
Servico
Setorial,
Comunitério
1,2e3.
Habitacdo
Coletiva
Habitacdo
Unifamiliar
em Série
Habitacdo
Transitoria 1
e2
Habitacdo
Coletiva
Habitacdo
Unifamiliar,
Habitacdo
Unifamiliar
em Série,
Habitacdo
Institucional

Comércio e
Servigo
Vicinal,
Comércio e
Servico de
Bairro,
Comércio e
Servigo
Setorial,

Inddstria
Tipo 1.

Comércio e
Servigo
Geral,
Industria
Tipo 1

MUNICIPIO DE GUARATUBA

Estado do Parana

15 x 450 25 4 25% 10
20 x 900 3 5 25% 12
12 x 360 1,5 25% 3
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Comunitério
1,2e3.
Habitacdo
Coletiva
Habitacdo
Unifamiliar
em Série
Habitacdo
Transitoria 1
e2
Habitacdo
Coletiva
Habitacdo
Unifamiliar,
Habitacdo
Unifamiliar
em Série,
Habitacdo
Institucional

Comércio e
Servigo
Geral,
Comércio e
Servigo
Vicinal,
Comércio e
Servico de
Bairro,
Comércio e
Servigo
Setorial.
Comunitério
1,2e3
Habitacdo
Coletiva
Habitacdo
Unifamiliar
em Série
Habitacdo

Comércio e
Servigo
Geral,
Industria
Tipo 1

MUNICIPIO DE GUARATUBA

Estado do Parana

15 x 450 3 4 25% 12 5
20 x 900 4 55 40% 16 5
12 x 360 15 25% 3 5
15 X 450 3 4 25% 12 5

Rua Dr. Jodo Candido, n°® 380, centro, CEP 83.280-000 — GUARATUBA — PARANA
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1) 60%
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ZEIS 1

ZEIS 2

e, X

FEyt
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5

4

Transitoria 1

e2
Habitacdo
Coletiva
Habitacdo

Unifamiliar,

Habitacdo

Institucional

i—iabita(;éo

Transitoria 1

e2,
Comércio e
Servigo
Vicinal,
Comércio e
Servico de
Bairro,

Comunitério

1.
Habitacdo
Unifamiliar
Habitacdo
Unifamiliar
em Série de
Interesse
Social
Comércio e
Servico
Vicinal

Comunitério

le4,
Habitacdo
Coletiva de
Interesse
Social
Habitacdo
Unifamiliar
Habitacdo
Unifamiliar
em Série de

Comunitério
1,2e4

Comércio e
Servico de
Bairro

Comércio e
Servico de
Bairro

MUNICIPIO DE GUARATUBA

Estado do Parana

20 x 900 4 55 25% 16
12 x 360 1 25% 2
6 x180 20% 2
15 x 450 25% 4
6 x 180 20% 2
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ZOEB

ZOEP

4

Interesse
Social
Comércio e
Servico
Vicinal
Comunitério
le4,
Habitacdo
Coletiva de
Interesse
Social
Habitacdo
Unifamiliar,
Habitacdo
Institucional

Comércio e
Servico
Vicinal,
Comércio e
Servico de
Bairro
Comunitério
1,2e4,
Habitacdo
Transitoria 1
e2.
Habitacdo
Unifamiliar,
Habitacdo
Unifamiliar
em Série,
Habitacdo
Institucional

Comunitério
1,2e4,
Comércio e
Servico de
Bairro

Comunitério
1,2e4
Comércio e
Servico
Especifico
Habitacdo
Transitoria
3.

Comunitério
3,

Habitacdo
Coletiva,
Habitacdo
Transitoria 1
e2.

MUNICIPIO DE GUARATUBA

Estado do Parana

15 x 450 25% 6 1)
12 x 360 15 35% 3 5 15
12 x 360 1 25% 4 1)

Rua Dr. Jodo Candido, n°® 380, centro, CEP 83.280-000 — GUARATUBA — PARANA
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MUNICIPIO DE GUARATUBA

Habitacdo
Transitoria 1
e2.
Habitacdo
Unifamiliar,
Habitacdo
Institucional

Comércio e
Servico
Vicinal,
Comércio e
Servico de
Bairro
Habitacdo
Transitoria 1
e2.
Habitacdo
Unifamiliar,
Habitacdo
Unifamiliar
em Série,
Habitacdo
Institucional

Comércio e
Servigo
Vicinal,
Comércio e
Servico de
Bairro
Comunitério
1,2e4,
Habitacdo
Coletiva,
Habitacdo
Transitoria 1
e2
Habitacdo
Unifamiliar,
Habitacdo

Comunitério
1,2e4,
Comércio e
Servico
Especifico,
Industrial
Tipole?2.

Comércio e
Servigo
Setorial,
Comunitério
3.

Comércio e
Servico
Setorial

Estado do Parana

12 x 360 1 35% 3 5 1,5
12 x 360 1 35% 3 5 1,5
12 x 360 1 35% 3 5 1,5

Rua Dr. Jodo Candido, n°® 380, centro, CEP 83.280-000 — GUARATUBA — PARANA
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Unifamiliar
em Série,
Habitacdo
Institucional

Comércio e
Servico
Vicinal,
Comércio e
Servico de
Bairro
Comunitério
1,2e3
Habitacdo
Coletiva
Habitacdo
Transitoria 1
e2
Habitacdo
Coletiva
Habitacdo
Transitoria 1
e2
Habitacdo
Unifamiliar,
Habitacdo
Institucional

Comércio e
Servigo
Vicinal
Comércio e
Servico de
Bairro,
Comunitério
le4,

Habitacdo
Coletiva,
Habitacdo

MUNICIPIO DE GUARATUBA

Estado do Parana

15 x 450 4

12 x 360 1 35% 3

Rua Dr. Jodo Candido, n°® 380, centro, CEP 83.280-000 — GUARATUBA — PARANA
Fone: 41 — 3472-8500

@

1,5

@

60%



ZEA

ZEIRC

ZPA

ZP

SECS1
4)

SECS?2
4)

Transitoria 1
e2.

Uso do

Aeroporto
Comunitério

1

Habitacdo
Unifamiliar,
Comunitério

1,2, 3e4.
Comunitério

4

Comunitério

4

Habitacdo
Unifamiliar,
Habitacdo
Unifamiliar

em Série,

Habitacdo

Coletiva,

Habitacdo
Transitérial = Comércio e
e2, Servigo
Comércio e Geral,
Servigo Comunitario
Vicinal, 3.
Comércio e

Servico de

Bairro,

Comércio e

Servigo

Setorial,

Comunitério

le2.

Habitacdo

Unifamiliar, = Comércio e
Habitacdo Servico
Unifamiliar = Geral,

em Série,

MUNICIPIO DE GUARATUBA

Estado do Parana

12 x 360 1 35% 2 5 1,5
1,5
ZR6 = 16
ZR4=14
12 x 360 4 6 25% ZR3=12 3) 1)
ZR2=4
ZPCH=4
ZR5 = 16
ZR4=14
12 x 360 4 6 25% 2R3 <10 ©) 1)
ZR2=4
ZEIS1=4
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SECSB
4)

SESAV
1(4)

4

Habitacdo
Coletiva,
Habitacdo
Transitoria 1
e2,
Comércio e
Servico
Vicinal,
Comércio e
Servico de
Bairro,
Comércio e
Servico
Setorial,
Comunitério
le2.
Comércio e
Servigo
Vicinal,
Comércio e
Servico de
Bairro,
Habitacdo
Unifamiliar,
Habitacdo
Unifamiliar
em Série,
Habitacdo
Coletiva
Habitacdo
Transitoria 1
e2
Comunitério
1.

Comércio e
Servico
Vicinal,
Comércio e
Servico de
Bairro,

Comércio e
Servigo
Setorial,
Comércio e
Servigo
Geral,
Comunitério
2.

Comércio e
Servico
Setorial,
Comércio e
Servico
Geral,

12 x 360

12 x 360

MUNICIPIO DE GUARATUBA

Estado do Parana

5,5

25%

25%

ZR1=3

ZR3=5

ZR2=4 3)
ZEIS1=4

ZR3=12

ZR2=4 3)
ZOEB =4
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SESAV
2(4)

SSE (4)

4

Habitacdo Comunitario
Coletiva, 2e3.
Habitacdo

Transitoria 1

e2,

Comunitério

led.

Comércio e Comércio e
Servigo Servigo
Vicinal, Geral,

Comércio e Comércio e
Servico de Servigo
Bairro Setorial,
Habitacdo Comunitario
Coletiva 2e3,
Habitacdo Industrial
Transitérial @ Tipo 1,

e2 Habitacdo
Comunitério | Transitoria
led. 3.
Habitacdo

Unifamiliar,

Habitacdo

Unifamiliar

em Série,

Habitacdo

Transitoria

1,2e3,

Industrial 1,

2e3,

Comércio e

Servico

Vicinal,

Comércio e

Servico de

Bairro,

Comércio e

Servico

Geral,

MUNICIPIO DE GUARATUBA

Estado do Parana

ZR3=12
12 x 360 2,5 55 25% ZOER = 4 ©)
30 x 900 1 - 30% ZR2=4 ©)

Rua Dr. Jodo Candido, n°® 380, centro, CEP 83.280-000 — GUARATUBA — PARANA
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25.04 Guaratuba ‘71

Estado do Parana
Comércio e
Servico
Especifico,
Comunitério
1,3e4,
Habitacdo
Transitoria
3.
ZR3 =12
ZR2=4

- ZEIS2=4
Comércio e

Servigo

Vicinal,

Comércio e

Servico de

Bairro Comércio e

Comércioe | Servigo

Servigo Geral,
SOERB | Geral, Comércio e
4) Habitacdo Servigo

Coletiva Setorial,

Habitacdo Comunitario

Transitérial 2e3.

e2

Industria

Tipole?2;

Comunitério

le4d

12 x 360 2,5 55 25% - 1) 75%

Nota: (1) O afastamento das divisas é obrigatorio quando ocorrerem aberturas e deve respeitar 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros) de distancia. No quarto pavimento e
demais, o afastamento é obrigatdrio em todas as situacdes e deve respeitar a formula h/6. Em prédio escalonados, ainda assim o afastamento minimo das divisas deve seguir o h/6.
Onde o “h” é a altura da edificacdo a contar do Gltimo pavimento de garagem sendo esses limitados a 2 (dois).

(2) Quando néo houver aberturas as divisas laterais devem ter espessura minima de 0,20 metros.

(3) Nos setores, para uso comercial térreo, primeiro e segundo pavimentos recuo frontal igual a 0 e demais pavimentos recuo igual a zona que atravessa. Para demais usos, recuo
frontal igual a zona que atravessa.

(4) Indica os parametros dos lotes imediatamente confrontantes a via onde se localiza o setor. Estes parametros se sobrepem aos parametros das zonas e podem ter diferentes
alturas para cada zona que atinge.

(5) Nos lotes de esquina, considera-se que o lote possui duas ou trés testadas, estas testadas devem seguir o recuo frontal determinado pela zona e/ou setor na qual que se insere.

Rua Dr. Jodo Candido, n°® 380, centro, CEP 83.280-000 — GUARATUBA — PARANA
Fone: 41 — 3472-8500



MUNICIPIO DE GUARATUBA

Estado do Parana
(6) Na ZR3, ZR 4, ZR5 e ZR6 e ZEIS 1 a taxa de permeabilidade podera ser reduzida em 5% com a instalacdo de reservatorios de reaproveitamento de dgua da chuva e/ou
implantacdo de reservatdrio de detencdo, sendo obrigatdrio para a emissdo da Certidao de Conclusdo de Obra. Nas demais zonas, a taxa de permeabilidade minima deve ser
respeitada, sem possibilidade de flexibilizagdo deste parametro.
(7) A execucdo de passeios, calcadas, rampas de acessibilidade e acesso de veiculos nas ZR3, ZR4, ZR5, ZR6 deverao seguir os parametros definidos pelo Modelo Municipal.
(8) Para novas construgdes, reformas e subdivisdes em lotes com averbacdo aprovada anterior a data de aprovacgéo do presente plano mantém-se o lote minimo e testada
aprovados na averbacdo, os demais parametros e usos deverdo atender o disposto na tabela da zona e/ou setor no qual se insere.
(9) Os lotes e edificagbes averbados até a data de aprovacao do presente plano permanecem regulares. Para solicitacdes de subdivisdo, reforma e alteragdo de uso, 0s
empreendimentos deverdo seguir os parametros das zonas e/ou setores nos quais se insere.
(10) As atividades potencialmente poluidoras, de indUstrias do Tipo 2, 3 e 4 somente poderao se instalar no Municipio ap6s aprovagdo dos érgdos municipais e estaduais
responsaveis pelo licenciamento ambiental, EIV e outros estudos pertinentes e exigidos para aprovagao na Secretaria de Urbanismo e pelo CMUMA.
(11) Lotes que possuam mais de uma testada, com uma testada convencional, em zona, e outra em setor deverao seguir usos, coeficientes, taxa de permeabilidade, quantidade de
pavimentos e taxa de ocupacao da zona.
(12) A compra de potencial construtivo para uso do Coeficiente de Aproveitamento Maximo devera ser realizada mediante regulamentacao prevista na Lei da Outorga Onerosa.
(13) Pavimentos exclusivamente dedicados a garagem ndo computam no coeficiente construtivo, e ndo computam no nimero de pavimentos nas zonas ZR4, ZR5 e ZR6, esses
limitados ao um pavimento na ZR4 e ZR5, e dois pavimentos na ZR6.

ANEXO V - CLASSIFICACAO DOS USOS DO SOLO EM GUARATUBA

Uso Habitacional
Edificacdes destinadas a habitacdo permanente ou transitoria.

Tipo Descrigdo Usos
Habitacdo Edificacdo isolada destinada a servir de moradia a
Unifamiliar uma s6 familia;

Edificacdo que comporta mais de 02 (duas)
unidades residenciais autbnomas, agrupadas

Habitacdo . . . A
) verticalmente, com areas de circulacdo interna

Coletiva TR
comuns a edificacdo e acesso ao logradouro
publico;

Habitacdo Mais de 02 (duas) unidades autdbnomas de

Unifamiliar residéncias agrupadas horizontalmente, paralelas

em Série - ou transversais ao alinhamento predial;

N Edificacdo destinada a assisténcia social, onde se ¢ Albergue; Abrigo * Internato:

Habitacdo - . . . . ) e Orfanato;

Institucional - abngar_n estudantes, criancas, idosos e ¢ Alojamento estudantil; Casa do estudante; « Atividades similares em porte e usos i
necessitados. o Asilo; p

acimas descritas.

Rua Dr. Jodo Candido, n°® 380, centro, CEP 83.280-000 — GUARATUBA — PARANA
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Habitacdo
Transitoria -.

Edificacdo com unidades habitacionais destinadas

ao uso transitorio, onde se recebem hospedes
mediante remuneragao

Usos Comunitarios
Espacos, estabelecimentos ou instalagdes destinadas a educacdo e lazer, cultura, satde, assisténcia social e/ou cultos religiosos, com parametros de ocupagao especificos.

Tipo

Uso
Comunitéario 1

Uso
Comunitéario 2

Uso
Comunitéario 3

Uso
Comunitério 4

Descrigédo

Atividades de atendimento direto, funcional ou
especial ao uso residencial.

Atividades que impliquem em concentracao de
pessoas ou veiculos, altos niveis de ruidos e
padrdes viarios especiais

Atividades de grande porte, que impliqguem em
concentracao de pessoas ou veiculos, ndo

adequados ao uso residencial e sujeitas a controle

especifico

Atividades de médio e grande porte, que

impliquem em concentracdo de pessoas, barcos e
veiculos, sujeitas a controle especifico visando a

prote¢cdo do meio ambiente.

Rua Dr. Jodo Candido, n°® 380, centro, CEP 83.280-000 — GUARATUBA — PARANA
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Estado do Parana
¢ Habitacdo Transitdria 1 - apart-hotel e pensao;

¢ Habitacdo Transitdria 2 — hotel, hostel e pousada; e

¢ Habitacdo Transitdria 3 - motel.

Usos

o Ambulatérios;

e Assisténcia social;

e Bercario,

e Biblioteca; Farol do Saber.

¢ Ensino maternal, pré-escolar, jardim de infancia,
creche;

¢ Equipamentos publicos de sadde, educacao,

assisténcia social, seguranca publica, entre outros.

o AssociagOes de Funcionarios (sede urbana),
Associagdo de Moradores;

e Auditério;

e Boliche;

e Bombeiros

e Campus Universitario; Sede de cursos Técnicos,
Profissionalizantes e outros cursos em geral;

e Cancha de Bocha, Cancha de Futebol;

o Casa de Espetaculos Artisticos, Casas Noturnas;

e Centro Comunitario, Centro de Recreag4o;

e Cinema;

e Colbnia de Férias;

¢ Delegacias;

o Estabelecimentos de Ensino De 3° Grau e Escolas
Profissionalizantes;

o AssociacOes de Funcionarios (sede campestre);

o Autédromo, Kartédromo, pista de motocross;

e Camping;

¢ Centro de Convencgdes, Centro e Parque de
Exposicdes, Centro de Eventos;

e Centro de Equitacdo, Hipédromo;

e Atividades Turisticas;

¢ Educagdo Ambiental;

¢ Parques de Lazer;

¢ Pesquisa Cientifica;

Fone: 41 — 3472-8500

e Estabelecimento de ensino de 1° e 2° graus,
escola especial;

e Postos/Unidades Basicas de Saude;

e Igrejas de bairro; casas de culto.

o Atividades similares em porte e usos as
acimas descritas.

e Feiras de pequeno porte (eventuais);

e Ginasios;

¢ Hospital, Pronto-Socorro, Maternidade;

e Igreja, Templo Religioso, Saldo Paroquial;

e Museu;

e Quarteis

o Sede Cultural, Esportiva e Recreativa

e Sociedade Cultural, Centro Cultural;

e Teatro;

o Prefeitura Municipal, Camara de Vereadores,
Férum de Justica, Administracdo Publica,
Orgaos Publicos e autarquias.

o Atividades similares em porte e usos as
acimas descritas.

o Circo, Parque de Diversdes;

e Estadio;

e Pista de Treinamento;

e Rodeio;

o Atividades similares em porte e usos as
acimas descritas.

o Conservacédo e Recuperacao;

¢ Trapiches e Marinas, Mercado de Pescados;

o Atividades similares em porte e usos as
acimas descritas.



Usos Comerciais e de Servigos:
Atividades pelas quais fica definida uma relacéo de troca visando o lucro e estabelecendo-se a circulagdo de mercadorias, ou atividades pelas quais fica caracterizado o
préstimo de méo-de-obra ou assisténcia de ordem intelectual ou espiritual.

Tipo

Comércio e
Servigo
Vicinal

Comércio e
Servico de
Bairro

Descrigéo

Atividade comercial varejista de pequeno porte,
disseminada no interior das zonas, de atualizacdo
imediata e cotidiana, entendida como
prolongamento do uso residencial e destinada ao
atendimento de determinada vizinhanca

Atividades comerciais varejistas e de prestacéo de
servicos de médio porte, destinadas a atendimento
de determinado bairro ou zona

MUNICIPIO DE GUARATUBA

Estado do Parana

¢ Parques Ecoldgicos;

Usos

e Acougue;

o Atividades profissionais ndo
incOmodas exercidas na propria
residéncia;

e Comércio de refeigdes
embaladas; Posto de venda de
Pées, massas e outras producdes
caseiras;

e Comécio de Bebidas;

¢ Endereco comercial (autbnomo
estabelecido);

e Academias, Estadios para
pratica de esportes;

o Agéncia Bancaria, Agéncia de
Servicos Postais, Casa Lotérica;

o Armarinhos, Papelaria,
plotagens, copiadoras e
pequenas impressoes

¢ Auto pecas, Borracharia

o Aviarios, Petshops, Clinicas de
Animais;

e Bar, Lanchonete, Pastelaria;

e Bilhar, Snooker, Pebolim,
Jogos;

e Cafeteria, Cantina, Casa de Ch4,
Confeitaria, Panificadora;

e Centro de treinamento de
condutores;

e Choperia, Churrascaria,
Petiscaria, Pizzaria, Restaurante,
Rotisseria;

e Clinicas e Consultérios
Médicos, Odontoldgicos,
Fisioterapéuticos, Psicoldgicos,

e Estabelecimentos de alfaiataria,
costuraria e sapataria;

o Estofarias, Servicos de reparos de
mdveis, Marcenaria, Serralheria;

e Farmacia;

e Mercearia, Quitanda,
Hortifrutigranjeiros;

¢ Montagem de Bijuterias;

e Padaria

e Revistaria;

e Comércio de Materiais de
Construgdo sem depdsito,
Vidragaria;

e Comércio de Materiais de
Informatica, celulares e
acessorios;

e Comércio Varejista de Roupas,
Presentes, Acessorios, Sapatos,
Boutiques, Utilidades para a
Casa, Mdveis, Eletrodomésticos,
Ferragens, Artesanatos, Perfumes,
Esséncias, Cosméticos, entre
outros;

e Comércio de Veiculos,
Motocicletas e Acessorios;

o Dep0sitos e comércios varejistas
de gas para uso doméstico

¢ Drogaria, Ervanario;

e Distribuidoras de bebidas e
alimentos;

e Escritério de Comércio Varejista;

e Escritorios Administrativos;

o Escritérios de Construcdo Civil e
Construtoras;
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e Saldes de Beleza e
Estética, Servicos de
Manicure;

o Atividades similares em
porte e usos as acimas
descritas.

e Floricultura, Flores
Ornamentais;

e Instituto de Beleza e
Estética, Centros de
Bem-Estar;

¢ Joalheria, Relojoaria,

e Jogos Eletronicos

e Laboratdrios de Analises
Clinicas, Radioldgicos e
Fotogréaficos

e Mercado, Leiteria,
Comércio de Bebidas;

e Lavanderia, Chaveiro;

e Livraria;

¢ Oficina de Reparo de
Eletrodomésticos;

e Oficina Mecéanica de
Veiculos

o Oticas

e Posto de Venda de Gés,

e Servicos de Datilografia,
Digitacdo;



Comércio e
Servigo
Setorial

Comércio e
Servico Geral -

Comércio e
Servigo
Especifico

atividades comerciais varejistas e de prestacdo de
servigos, destinadas a atendimento de maior
abrangéncia

Atividades comerciais varejistas e atacadistas ou
de prestacdo de servigos, destinados a atender a
populagdo em geral, que, por seu porte ou
natureza, exijam confinamento em area prépria.

Atividade peculiar cuja adequacdo a vizinhanga e
ao sistema viario depende de analise especial,
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de Homeopatia e outros da Area
da Saude;

o Agéncia de viagens;

o Buffet com saldo de festas,

¢ Centro comercial, Cooworkings,
centro administrativo e
complexo de escritorios;

o Clinica de multiplas
especialidades;

e Comércio de defensivos
agricolas; comércio de fogos de
artificio e de artigos de
pirotecnia;

¢ Agenciamento de Cargas;

e Armazém Geral;

e Casas Noturnas;

e Canil, Hospital Veterinario e
Hotel para Animais;

o Cooperativas;

e Armazém seco;

o Capela Mortuaria Cemitério
Ossuério

o Centros automotivos de grande
porte;

¢ Deposito de gas de grande porte;

¢ Deposito de Ferro-Velho,
deposito de materiais usados,
deposito de materiais da
construcdo civil, depdsito de
produtos agricolas, depésito de
produtos quimicos, e depdsitos
em geral;

e Escritdrios de Representacdo
Comercial;

o Estabelecimentos de Ensino de
Cursos Livres;

e Comércio varejista em geral, com
excecdo de comércio de grandes
equipamentos;

o Edificios de escritérios; edificios-
garagem;

e Empresas de transporte de
valores;

o Imobiliaria

e Editora, Tipografia, Gréfica;

e Estacionamento Comercial;

e Funerdria;

e Comércio atacadista, comércio
em grandes lojas;

o Comércio varejista de grandes
equipamentos,

o Dep0sito;

e Servico de coleta de lixo e
transportadora

e estacionamento de transportes e
maquinario

e Centro de Controle de V6o

e Comércio Varejista de
Combustiveis, de Derivados de
Petroleo

e Comércio Atacadista de
Combustiveis (Transportador
Revendedor Retalhista — TRR)

¢ Guinchos
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e Servicos de Lavagem de
Veiculos;

o Atividades similares em
porte e usos as acimas
descritas.

e Locadoras de veiculos;

e Lojas de departamentos;
outlets; shopping centers.

e Super e hipermercado,

e Posto de gasolina.

o Galerias de arte e
antiquarios;

o Atividades similares em
porte e usos as acimas
descritas.

e Grandes oficinas, oficinas
de maquinario pesado
grandes oficinas de
lataria de pintura;

e Marmorarias;

e Postos de servicos
pesados;

o Atividades similares em
porte e usos as acimas
descritas.

¢ Oficina de Chapeacdo e
Pintura Automotiva

e Posto de Abastecimento
de Aeronaves e servigos
automotivos

e Servicos de Bombas de
Combustivel para
Abastecimento de
Veiculos da Empresa

e Terminal de Transportes
publico,

e Rodoviéria;



S i
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¢ Oficina de pintura e lanternagem

Uso Industrial
Atividade através da qual se transforma insumos produzindo bens de consumo
Tipo Descrigédo Usos

e Absorventes, Fraldas e
Similares;

e Acessorios de Vestuario e de
calgados; Roupas e ConfecgOes
em Geral; Confecgdo de
Bengalas, Bolsas, Bordados,
Rendas, Guarda-chuva, Guarda-
sol, Mochilas, Sombrinhas, entre
outros;

o Acessorios para Animais;

¢ Adesivos, Etiquetas ou Fitas
Adesivas;

o Acessorios para Eletronicos,
Suprimentos para Informatica;

o Acessorios para Animais;

e Aeromodelismo

o Agulhas e Alfinetes;

¢ Artigos de Artesanato em geral,
Artefatos de Bambu, Junco e
Vime, Artefatos de lona, entre
outros;

Industrial Tipo = Atividades industriais compativeis com o uso
1 residencial, ndo incOmodas ao entorno.

o Acabamentos para Moveis;

o Acessorios para Panificacdo;

e Acumuladores Eletronicos;

o Aparelhos de Medidas,
Aparelhos Fotograficos e
Cinematogréficos;

o Aparelhos Ortopédicos;

o Artefatos de Aluminio, Correias

o Artefatos de Cartdo, Cartolina,
Papel e Papelao;

Atividades industriais compativeis ao seu entorno
€ aos parametros construtivos da zona, nao
geradoras de intenso fluxo de pessoas e veiculos.
Poluidoras do meio ambiente de modo geral e
medianamente poluidoras de agua. Potencial
Poluidor/Degradador Grande. Atividades de
pequeno ou médio porte. Neste grupo incluem-se,
ainda, as industrias de mediana poluicdo sonora e
do ar. Poluidor/Degradador potencial médio.

Industrial Tipo
2

¢ Artigos de Bijuteria e Semi-Joias
e de Joalheria, Reldgio;

o Materiais terapéuticos;

e pdes e similares, produtos
alimenticios;

o Artigos de Caca e Pesca;

e Artigos de Carpintaria;

o Artigos de Colchoaria

e Artigos de Cortiga, Couro,
Cutelaria, Peles, entre outros;

¢ Artigos de Decoracdo;

e Artigos de Esporte e Jogos
Recreativos, Brindes e Presentes;

¢ Artigos para Cama, Mesa e
Banho

e Componentes Eletrénicos;

e Componentes e Sistemas da
Sinalizacdo ;

¢ Embalagens, Sacolas, Pastas
Escolares, entre outros.

e Esquadrias, Estandes para tiro ao
Alvo;

o Estofados para Veiculos

e Formulario Continuo

e Instrumentos Musicais,
Instrumentos Oticos;
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o Atividades similares em
porte e usos as acimas
descritas.

e Bebidas e Alimentos
Artesanais

e Beneficiamento de
Pescados;

e Cortinas, Capas para
Veiculos e outras
confeccoes do tipo;

o Clichés, placas de metal;

e Material Didatico;

e Material Otico;

e Painéis Ceramicos e
Mosaicos Artisticos;

e Perucas e Cabeleiras;

e Produtos Alimenticios;
Produtos Desidratados;
Produtos Naturais,
Ervateira, Gelo, entre
outros;

e Demais atividades
similares em porte, usos e
impacto as acimas
descritas.

e Pecas para Aparelhos
Eletroeletronico e
Acessorios;

o Persianas, Espanadores,
Tapetes, Tecelagem,
Toldos, Varais,
Vassouras;

e Pincéis;

e Portas e Divisoes
Sanfonadas;

e Portdes Eletronicos;



Atividades industriais em estabelecimentos que
implique na fixacdo de padrdes especificos,
guanto as caracteristicas de ocupacdo do lote, de
acesso, de localizacéo, de trafego, de servigos
urbanos e disposi¢do dos residuos gerados. Trata-
se de industrias pesadas que deverdo passar por
processos de licenciamento e controle ambiental
mais rigidos. Atividades de qualquer tipo, mas de
grande porte.

Industrial Tipo
3

e Outros usos

Atividades de producdo de plantas, criagdo e

Agropecuario L . e .
animais, agroindustriais e piscicultura.
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o Artefatos de Parafina; Artigos

Diversos de Fibra;
o Artefatos de Ceramica e
Porcelanas;

e Artigos Diversos de Madeira e

Carpintaria;
¢ Artigos Téxteis, Cordas e

Barbantes, Cordoalha, Cupulas

para Abajur, Estopa;
o Adubos Organicos;

e Industria do Cimento,
Argamassa e Pré-Moldados
o Destilacio de Alcool

¢ Entrepostos de Madeira para
Exportacdo (Ressecamento)
¢ Envase de produtos quimicos

e Frigorifico

¢ Fundicéo

o Geragdo e Fornecimento de
Energia Elétrica

e IndUstria Ceramica (argila,
porcelana e similares);

e IndUstria de compensados,
laminados, madeira e
aglomerados;

e Industria de Aguas Minerais
e Industria de Beneficiamento

e Abate de animais;

¢ Aracdo e/ou adubacdo;
e Cocheira;

e Colheita;

e Lareiras, Lixas, Luminarias,
Luminérias para Abajur,
Luminosos,

o Materiais Terapéuticos;

o Metallrgica;

e Molduras, Mdveis, Mdveis de
Vime;

e Painéis e Cartazes Publicitarios;

¢ Palha de Aco ¢ Palha Trancada,
Paredes Divisorias, Pecas e
Acessorios e Material de
Comunicacao;

e Industria de Fumo e Tabaco;

e IndUstria Automotiva, Montagem
de Veiculos

e Indstria de Implementos
Rodoviarios

e Industria da Borracha, de
Remoldagem, Recapagem ou
Recauchutagem de Pneus;

e IndUstria de Madeira

e IndUstria de Beneficiamento de
Granito Industria Mecéanica ou
Eletromecanica, Tornaria,
Usinagem, Serralheirg;

e IndUstria de Produtos
Biotecnologicos;

e IndUstria de Racdes e produtos
veterinarios;

¢ Criagdo animais;

e Processamento de alimentos do
campo;

e Servicos de imunizagdo e
tratamento de hortifrutigranjeiros;

e Servicos de irrigacéo;
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e Produtos Alimenticios
com Forno a Lenha;

e Produtos Veterinarios;

e Sacarias.

e Demais atividades
similares em porte, usos e
impacto as acimas
descritas.

e Industria Quimica, de
Corretivos do solo e
outros;

e Producéo de Oleos
vegetais e outros
Produtos da Destilagdo da
Madeira,

e Producéo de Oleos,
Gorduras e Ceras
Vegetais e Animais

¢ Artigos de material
plastico e/ou acrilico/
polimeros;

e Artigos pirotécnicos;
asfalto; bombas e motores
hidrostéaticos;

e Demais atividades
similares em porte, usos e
impacto as acimas
descritas.

e Servicos de lavagem de
cereais;

e Servicos de produgdo de
mudas; sementes;

e Viveiro de animais,
haras;
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e Demais atividades
similares em porte, usos e
impacto as acimas

descritas.
o Trilhas;
¢ Boia-cross, Rafting; o Visitagdo;
Atividades de Atiyi(_jades volf[adas 20s US0S ru_rais em a_tividades o Arvorismo; o Estabeleciment_os voltagos a e Educacdo Ambiental;
Ecoturismo turisticas re!aC|9r1_adas a ef:o_logla, ao meio- ¢ Pesque e pague; eventos ao ar-livre, Saldo de e Demais atividades
ambiente e a préatica de atividades ao ar livre o Rapel; eventos; similares em porte, usos e
e Pista de motocross; impacto as acimas
descritas.
e Extracdo de areig; e Extracdo de cimento; ° Extra(;_ao \{egetal;
- . I e Extracdo de argila; ¢ Extracdo de madeira; ¢ D_er_nals atividades
Extrativista Atividades de extracdo mineral e vegetal. N i - o similares em porte, usos e
e Extracéo de cal; ¢ Extracdo de minérios; impacto as acimas
o Extracdo de caolim; e Extracdo de pedras;

descritas.
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